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DIO 1. OrCI DIO

e Ovlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje struénih poslova
izrade planskih dokumenata;

e Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana , Proizvodno-poslovne zone Krusik” Kalesija
(Broj: 01-05-2-1849/17, dana 27.02.2017.godine);

e Projektni zadatak za izradu Regulacionog plana ,,Proizvodno-poslovne zone Krusik I i Krusik 11“
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e Ovlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje strucnih poslova
izrade planskih dokumenata;

BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIETOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE ®EAEPALNJA BOCHE U XEPLIEFTOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA PEAEPANHO MUHUCTAPCTBO NPOCTOPHOI YPEBEHA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-181/08 F.S.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rjeSavajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlastenja za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se ovlastenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.0. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu ovlastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kojih je ovlastenje dato.

3. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo mozZe podnijeti zahtiev za produZenje ovlastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeéa IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredanja je zatrazilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08). U ostavljenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio trazene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje ovlastenja.

Rjesavajuéi zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za
obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostornog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedina¢no i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sarajevo, Marka Maruli¢a 2, Tel +387 33 726 500; Fax: +387 33 652 743
Web:  http://www fmpu.gov.ba  E-mail: info@fmpu.gov.ba 1
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Naime odredbom ¢lana 3.i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna druStva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen strucni ispit te tehnicku
opremu i raunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru¢nih osoba, te ostale dokaze propisane
¢lanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda
rieSenje kojim se daje ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog c¢injeni¢nog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koritenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,SluZzbene novine Federacije BiH*, broj
2/98 i 48/99) doneseno je riesenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
mozZe pokrenuti upravni spor, podnosenjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.

/

] (‘
Dostaviti : z
12 IPSA INSTITUT d.o.0. Sarajevo,
" ul. Put Zivota b.b.
2. Evidenciji,
3. Arhivi. §
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Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Proizvodno-poslovne zone Krusik” Kalesija
(Broj: 01-05-2-1849/17, dana 27.02.2017.godine);
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Clan 14.
Ova odluka stupa na snagu danom usvajanja, a biée
objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku opéine
Kalesija*

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
OPCINA KALESIJA
OPCINSKO VIJECE

Broj: 01-05-2-1848/17
Datum 27.02.2017. godine

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA

Fadil Ali¢, prof. s.r.

Izvod iz Prostornog plana opéine Kalesija za period 2015-
2035 godine, za Proizvodno-poslovnu zonu “Kalesija Grad,
Kalesijsko Polje i Cetenista”
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Na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima
lokalne samouprave (“Sl. novine F BiH”, broj:49/06
i51/09), ¢lana 41. i 49. stav 2. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (“SL. novine TK”, broj: 6/11,
4/13, 15/13, 3/15 i 2/16) i €lana 42. Statuta opéine
Kalesija-Pre¢idceni tekst ("SL. glasnik opéine
Kalesija", broj: 10/07, 7/08, 10/11, 3/12 i 6/13),
Opéinsko  vijece na sjednici odrzanoj dana
25.02.2017. godine, donosi

ODLUKU
o pristupanju izrade Regulacionog plana
Proizvodno-poslovne zone Krusik”

Clan 1.
Pristupa se izradi Regulacionog plana “ Proizvodno-
poslovne zone Krusik”, (u daljem tekstu : Plana ).
Planom ¢e biti obuhvacen prostor u ukupnoj povrsini
cca 51 ha u skladu sa Prostornim planom opéine
Kalesija za period 2015-2035 godine.

Clan 2.
Granice podruéja obuhvata Plana istovjetne su
orjentacionim granicama podrugja proizvodno-
poslovnih zona (PZ 5“Krusik” i PZ 6 “Krusik”),
definisane Prostornim planom op¢ine Kalesija za
period 2015-2035 godina, a detaljni opis granica
obuhvata Plana bi¢e definisan nakon usagladavanja
izmedu nosioca izrade i nosioca pripreme Plana
prikazane  na  geodetskim  podlogama u
odgovarajucoj razmjeri koje ée biti sastavni dio
Plana.

Clan 3.
Plan se radi u cilju donoSenja provedbeno-planske
dokumentacije za izgradnju proizvodno-poslovne
zone, a u skladu sa Prostornim planom opéine
Kalesija za period 2015.-2035. godine.

Clan 4.
Regulacioni plan se donosi na period od 10 godina
ratunaju¢i od dana usvajanja istog od strane
Op¢inskog vijeca.

Clan 5.
Osnovne Smjernice za izradu plana su:

- Izvisiti  geodetsko snimanje postojeceg
stanja u prostornom obuhvatu u vektorskom
obliku u razmjeri 1:1000. Uz geodetske
podloge potrebno je obezbijediti i podatke o
posjedovnom stanju i azurnom katastru
komunalne infrastrukture,

— Izvrsiti valorizaciju postojeeg stanja te
ispitati mogucnosti integracije istog u
planiranu prostornu organizaciju,

IPSA
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- Potrebno je zadrzati koncept primarne
saobracajne mreze definisane Prostornim
planom op¢ine Kalesija za period 2015-2035
godine, kako polozajno tako i po gabaritima,

— U zavisnosti od prostorne organizacije
planirati izgradnju primame i sekundarne
komunalne, energetske i saobraéajne
infrastrukture.  Sekundarne saobraéajnice
planirati u funkciji protivpoZarnih puteva,

— lIzraditi elaborate, studije, te izvrsiti dodatna
istraZivanja na terenu, aZuriranje podataka i
njihovo prilagodavanje potrebama
planiranja, kao i drugu dokumentaciju za
koju se ukaze potreba u toku izrade plana,

— Pri izradi plana obavezno se pridrzavati
zona sanitarne zaStite izvoriSta vode
“Krusik”, kao i zona sanitarne zastite fabrike
za preci§cavanje voda,

— U cilju odvajanja proizvodno-poslovne zone
od poljoprivrednog kompleksa  planirati
zadtitni zeleni pojas sa obaveznom sadnjom
adekvatnog rastinja,

— Za izradu Plana potrebno je Kkoristiti
rezultate  svih  dosadasnjih  relevantnih
istraZivanja i preispitati postojece prostorne
cjeline, kao i planirane kapacitete koji nisu
realizovani, te na osnovu toga odrediti se
prema potrebnim novim sadrzajima.

Clan 6.
Rok za izradu Plana je 12 mjeseci racunajuéi od
dana donoSenja ove odluke od strane Op¢inskog
vijeca Kalesija.

Clan 7.
Nosilac izrade Plana duzan je Plan izraditi u skladu
sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju TK
(“Sl.gnovijne TK”, br:6/11, 4/13, 15/13, 3/15 i
2/16) , Prostornim planom opéine Kalesija za period
2015-2035 godine, Uredbom o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata
(“Sl.novine FBiH”,br:63/04, 50/07 i 84/10 ) i drugim
pozitivnim zakonskim propisima  donesenim na
osnovu zakona koji reguli§u predmetnu oblast.

Clan 8.
Izrada Plana obuhvata dvije faze i to:

1. Prirema i izrada Urbanisti¢ke osnove (sa
usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje —
uredenja prostorne cjeline) i

2. Izrada Prednacrta, Nacrta i Prijedloga Plana.

U postupku pripreme i izrade 1. faze Plana
primijeniti odredbe ¢lanova 58. do 61. Uredbe
U postupku pripreme i izrade 2. faze Plana
primijeniti odredbe ¢lanova 62. do 68. Uredbe

NACRT

Clan 9.
Sredstva za izradu Plana osigurat ¢e se Budzetom
op¢ine Kalesija.

Clan 10.
Nosilac pripreme Plana je Opéinski nacelnik i
Sluzba za prostorno planiranje, gradenje i

komunalne poslove opéine Kalesija ( u daljem
tekstu: nosilac pripreme Plana).

Izbor nosioca izrade Plana, izvrsit ¢e se putem
javnog konkursa, a nosilac izrade Plana mora biti
lice koje je upisano u registar privrednih drustava i
drugih pravnih lica ovlastenih za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata koje vodi
Federalno ministarstvo prostornog uredenja.

Clan 11.

Subjekti planiranja izrade Plana su : Sluzba za
prostorno planiranje, gradenje i komunalne poslove,
nosilac izrade Plana, Sluzba za geodetske i
imovinsko-pravne poslove, Sluzba za opéu upravu,
Sluzba za poljoprivredu, budZzet i inspekcijske
poslove, JP ,Vodovod i klanalizacija Kalesija“
Kalesija, KP ,Komunalac“ Kalesija, JP
Elektroprivieda BiH dd Sarajevo, ostala javna
preduzeca i ustanove, privredni subjekti, vlasnici i
korisnici zemljista, potencijalni investitori i drugi
zainteresovani subjekti.

Clan 12.
Rezimi gradenja i zabrane gradenja u zoni obuhvata
Plana do donosenja Plana sprovodiée se u skladu sa
odredbama Odluke o provodenju Prostornog plana
op¢ine Kalesija za period 2015-2035 godine.
Do donosenja Plana za objekte od znacaja za opéinu
Kalesija za koje investitori podnesu zahtjev za
izdavanje urbanisticke saglasnosti, nosilac izrade
Plana izraditi ¢e planove parcelacije i struéno
misljenje za trazene lokacije u obuhvatu plana.
Plan parcelacije za lokacije iz prethodnog stava
donosi Opéinsko vijeée.
Nakon usvajanja plana parcelacije od strane
Opc¢inskog vijeca isti se ugraduje u plan u &ijem se
obuhvatu nalazi.
Pod objektima od znacaju za op¢inu Kalesija koji se

trebaju  graditi u  Proizvodno-poslovnoj  zoni
podrazumijevaju ~ se  privredni  objekti i
infrastrukturni objekti.

Clan 13.

Sastavni dio ove odluke je Izvod iz grafickog dijela
Prostornog plana opc¢ine Kalesija za Proizvodno-
poslovnu zonu.
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Clan 14.
Ova odluka stupa na snagu od dana objavljivanja u
,»Sluzbenom glasniku opéine Kalesija*

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine PREDSJEDAVAJUCI
Tuzlanski kanton OPCINSKOG VIJECA
OPCINA KALESTJA
OPCINSKO VIJECE Fadil Ali¢, prof. s.r.

Broj: 01-05-2-1849/17
Datum 27.02.2017. godine

Izvod iz Prostornog plana opéine Kalesija za
period 2015-2035 godine, za
Proizvodno-poslovnu zonu “Krusik”

LEGENDA :

AUMINISTRATIVND USTROJSTVO

[_LL REACTRUTOVS

e OMAYCAOPLNE
GRANGANASLLICH G VLI W

somes COANCAUNGA NOC FOCNL »

st CAAYCAUNECURBNACC PO WL A
WEILIRANIECTA

@ UL B Uapeiey

@ ramss e
NAMUENA ZEML)ISTA
1 GRAXNIEMO ML ATT YT TEINE NAMLITAE ST AN
(T77 cBVIER0 N0 TE £ TEDHE RAMIERE CI\ AN - TLAN TG
B ©5 X0 T TS IS I NAVIINE PIVEITR € TN
B o3\ 130 UL ETE SRR TSNS NAVIGRE PIVRITRE ZINE ELAMAANG
VL OARE M
B csoon
CRILIA - PLAN i)
B cvonua Koo
| “rorros acna os

- DICIVIPNOFVLST

SAOERACAJINA INFRASTRUKTURA
CESTOVM SACERRCAL

D 41485 1MALAA L 11

e T

d—) (2} A (P AR

CESTOMI SA0ERACA. - PLAN RAND

NACRT

57

Na osnovu ¢lana 13. stav 1. Zakona o
principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,SI. novine FBiH*, broj 49/06 i 51/09)
i Clana 42. Statuta opéine Kalesija — Pre¢idéeni tekst
(..S1. glasnik opcine Kalesija“, broj 10/07, 7/08,
10/11, 3/12 i 6/13), Opéinsko vijeée Kalesija na
sjednici odrzanoj dana 25.02.2017. godine, donosi

PLAN PROLJETNE SJETVE
ZA 2017. GODINU

1.UVOD

Op¢ina Kalesija raspolaze veoma znacajnim
resursima za intenzivan razvoj poljoprivrede tako da
poljoprivreda kao grana privrede u strateskim
razvojnim dokumentima opéine Kalesija, ima
prioritetno mjesto osamdesetih i devedesetih godina
proslog stoljeca ovo podrugje je bilo jedno od
najznacajnijih poljoprivrednih krajeva u kojima se
deSavao intenzivni rast ove privredne grane.

Proteklih godina pored Farme Spre¢a doo
Kalesija, DSO Jaji¢ Vukovije Donje, PZ Ekoprodukt
Tojsi¢i i ZZ Spretanski Farmeri D.Rainci na
podrucju opéine Kalesija vise poljoprivrednih
proizvodada je stasalo u obrte i stabilna
poljoprivredna gazdinstva, tako da su oni sa svojim
proizvodima sve vise i viSe prisutni na trzistu.

Osnov za izradu ovogodiSnjeg plana
predstavljaju podaci prijava planirane poljoprivredne
proizvodnje putem upisa u registar poljoprivrednih
gazdinstavakao i statisticki podaci o uobiajenoj
sjetvi na posjedima individualnih poljoprivrednih
proizvodaca i preduzeca.

2.STRUKTURA 1 OBIM SJETVE

Proljetna sjetva na podruéju opéine Kalesija
u 2017. god. ima veliki znacaj i vaznost jer od njene
realizacije zavisi i ostvarenje postavljenih zadataka u
tekucoj godini u oblasti poljoprivredne proizvodnje.

Zbog toga glavni cilj u proljetnoj sjetvi treba
da bude zasijavanje svih raspolozivih povrsina za
sjetvu sa $to vecom primjenom mijera savremene
agrotehnike i tehnologije.

Kod izrade plana proljetne sjetve za 2017
godinu vodilo se racuna o stanju osnovnog resursa —
poljoprivrednog  zemljista, odnosno Programa
gospodarenja drzavnog poljoprivrednog zemlji$ta na
podru¢ju op¢ine Kalesija i.sadasnjeg stepena
njegovog koristenja.

IPSA
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Projektni zadatak za izradu Regulacionog plana ,,Proizvodno-poslovne zone Krusik | i Krusik
"ll

PROJEKTNI ZADATAK

Zaizradu Regulacionog plana * Proizvodno-poslovne zone Krufik Ii Krugik 11v

Pravni osnov

Pravni osnov za donodenje Projekinog zadatka za izradu Regulacionog plana “ Proizvodno-
poslovne zone Krudik I § Krugik (1 je Zakon o prostomom uredenju i gradenju TK (“S1.Novine
TK”, br:6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17), Prostomi plan opine Kalesija za period 2015-2035
gedine, Uredba o Jedinstvengj metodologiji za izradu planskih  dokumenata (“Sl.novine
FIIJ:"iiI-I"Zbr.'ﬁSFM. 30107 i 84/10 ) i drugi pozitivni zakonski i podzakonski propisi koji regulusu ovy
oblast.

Obuhvat i granice plana

Regulacionim planom “ Proizvodno-poslovne zone Krugik | § Krusik II" obuhvata se podrugie
Postojete proizvodno-poslovne zone smjestenc u juZnom dijelu naselja Vikovije Donje kao i
postojeéa farma muznih krava sa prateéim sadrZajima a koje su smjedtene sa obje strane lokalnog
puta,

Predvideno progirenje proizvodno-poslovne zone je planirano =a obje strane lokalnog puta u Sirin
od ¢e 100 metara tako da se vede na postojeée dijelove ove proizvodno-poslovne zone,

Kompletan obuhvat za koji se treba radit Plan (postojeéi dio i planirano progirenje) uglavnom je
smjeSteno pored lokalnog puta sa lijeve i desne strane od naselja Vikovije Donje do rijeke Gri baje
Ukupna povriina obuhvata Plana iznosi cca 50,0 ha.

Karta sa prikazanim obuhvatom Plana Je sastavni dio ovog projekinog zadatka.

Postojeda planska dokumentacija

Osnovne smjemice i kriterijumi za planiranje i uredenje 2one obuhvata ovog planskog dokumenta,
dati su u planskim dokumentima Zirik teritorijalnih cjelina | kontakinih zona ovog podrudja, a 1o su;
* Prostorni plan Tuzlanskog Kantona za period 2005-2025 godina (.81, Novine TK-a" br:
06,
*  Prostorni plan opéine Kalesija za period 2015.2035 godina ;

Povod za izradu Regulacionog plana » Proizvodno-posiovne zone Krusik I Krutik 117

Povod za izradu  Regulacionog plana “Proizvodno-poslovne zone Krusik I § Krusik 11 proistide
iz
*  Obaveze izrade detaljnog planskog dokumenta odnosno Regulacionog plana definisane

Prostornim planom opéine Kalesija koji ¢c obuhvatiti veé izgradeni dio proizvodno-
poslovne zone Krusik za koje do sada nije bilo izradene prostomo planske fiakumemaci,ie_

Krusik I1. Osim toga ovim Planom é¢ se obezbijedi pravni osnov i valjana gefenja za  regulisanje

odnosa u prostoru jer ée sadr2avari kapacitet da odgovori na dinamigne promjenc i iskazane

nove potrebe gradana i privrednih subjekata 2a odredenim sadr¥ajima u podrutju obuhvata plana;

*  Ovim planom e se regulisati status objekata koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje,
objekata &iji su investitori odstupili od datih urbanistitko-tehnickih uslova, gabarita ili
spramosti te u tom smisly ovaj Plan ima i sanacioni karakter.

* Ma podrutju obuhvata Plana postoji izgradeno vise poslovnih objekata te je ovim planom
necphodno razmotriti moguénost integrisanja istih u novoplaniranu prostomu cjelinu.

13
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+  Imajuéi u vidu da je planom viseg nivoa u blizini zone obuhvata Plana predvidena izgradnja
infrastrukturnih objekata (magistralni put, Zeljeznitka pruga, elektroenergeski vodovi,
vodovodni sistem i dr.) u skladu sa planiranim projektnim rijesenjem, neopodno je iste
integrisati u kompletan koncept Plana.

« U zoni obuhvata Plana graditi ée se proizvodno-poslovni objekti za razli¢ite vrste djelatnosti
koje ce u konacnici biti u sluzbi poljoprivrede te je u tom smislu neophodno sagledati
potencijale i kapacitete ovog kao i okolnih podrugja i utvrditi na  koji natin ¢e se omoguciti
optimalni razvoj uz istovremeno zadrzavanje ambijentalnih i prirodnih vrijednosti kao i
otuvanje i zadtita Zivotne sredine.

+  Posebnu paznju neophodno je posvetiti planiranju pristupnih saobra¢ajnica novoplaniranim
parcelama, koje moraju imati direktan pristup lokalnom putu te je u tom smislu neophodno
planirati sve elemente puta i putne objekte kojima ée se zadovoljiti potrebe proizvodno-
poslovne zone i koji ¢e doprinijeli boljem funkcionisanju saobracaja.

+  Unutar zone obuhvata Plana planirati najpogodniji na¢in zagrijavanja buduéih objekata kako
postojeée tako i planirane proizvodno-poslovne zone, s tim $to je potrebno izbjeéi izgradnju
objekata koji svojom namjenom i upotrebom mogu ugroZavati Zivot, zdravlje i rad ljudi i
koji ne smiju imati negativan uticaj na prirodne vrijednosti i okli§. U tom cilju treba
sagledati i moguénost instaliranja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i toplotne energije
iz obnovljivih izvora.

Uzimajuéi u obzir sve gore navedeno, kao i &injenicu da se prostor u okviru ovog zahvata ne nalazi
pod posebnim rezimom zadtite, a da je sa druge strane to prostorna cjelina dominantna u stvaranju
,.,poslovnog ambijeta* posebno u sveri poljoprivredne proizvodnje,proizvodnih pogona za preradu
poljoprivrednih proizvoda,skladistenje i Cuvanje proizvoda,otkup i prerada proizvoda stodarske
proizvodnje (mlieko,meso i dr.) te da se nalazi u neposrednoj blizini planiranog magistralnog puta i
7eljeznitke pruge , smatra se opravdanim izrada posebnog planskog dokumenta za ovu zonu, na
nivou Regulacionog plana.

Cilj izrade Regulacionog plana

Izradom ovog planskog dokumenta potrebno je utvrditi rjeSenja, kojim ¢ée se definisati uslovi
razvoja i izgradnje kao i urbanistitka regulacija u zoni obuhvata Plana, sa ciljem stvaranja
kvalitetnog prostora u funkcionalnom, fizi¢kom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta radne sredine
ovog podrudja.

Izradom ovog Plana ¢e se utvrditi pravni osnov za regulisanje pravnog statusa objekata ili dijelova
objekata koji su izgradeni bez odgovarajuéih dozvola. Planiranje ovog prostora se mora sprovesti
kroz uskladivanje razvojnih potreba i raspolozivih potencijala i kapaciteta ovog prostora. Odrediti
ée se uslovi i smjernice za dalji razvoj proizvodno-poslovne zone kao jedinstvene cjeline.

Planiranje ovog prostora se mora sprovesti u punom skladu i uz po3tovanje sledeéeg: uklapanje u
giri kontekst podrugja; funkcionalno, oblikovno i estetsko oblikovanje i uredenje; uspostavljanje
kvalitetnog odnosa postoje¢ih i planiranih objekta; obezbedenje i maksimalnu zadtitu Zivotne
sredine.

Konceptualna polazista i metodologija

U postupku izrade plana:

«  Primjeniti odredbe Zakona o prostornom uredenju i gradenju TK (“Sl.Novine TK”, br:6/11,
4/13,15/13,3/15,2/16,4/17), Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata (“Sl.novine FBiH”br:63/04, 50/07 i 84/10 ) i Prostornog plan opéine Kalesija
za period 2015-2035 godine.

+ Obezbediti sagledavanje ulaznih podataka iz planova viseg reda, kao i razvojnih
opredeljenja sa kantonalnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta i razvojna opredeljenja);
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« Integrisati rezultate analize i ocjene postojeée dokumentacije (postoje¢e parcelacije,
strategije 1 projekte);

« Utvrditi relacije izmedu kontaktnih zastitnih zona medunarodnog aerodroma i ovog
podrugja, i na odgovarajuéi natin ih uklju¢iti prilikom razmatranja planiranih resenja;

« Izvrsiti valorizaciju postoje¢eg gradevinskog fonda;

« Izviditi istrazne radove u funkciji izrade elaborata o inZinjersko-geoloskim i hidrologkim
osobinama terena sa potrebnim brojem busotina;

o Prilikom izrade Plana postovati opredjeljenja data kroz planove vieg reda, (saobracaj,
komunalna infrastruktura, namjena), vodeéi raduna o potreba i zahtjeva subjekata planiranja
i stvarnog stanja na terenu;

«  Prilikom urbanog uredenja podrugja uvazavati po moguénosti postojece vlasni&ko stanje, $to
ée omoguditi lakdu realizaciju Plana, s tim da se u isto vrijeme mora voditi ratuna o
neophodnosti izgradnje sekundarnih saobracajnica i njihovih prikljutaka na saobracajnice
videg reda kao i koridore za interventni saobracaj;

o Prioritet dati razvoju Zeljeznitkog i drumskog saobraaja, i sagledati moguénost
ukljudivanja povezanosti sa Medunarodnim aerodromom te iste staviti u funkciju
poslovanja na nagin njihovog povezivanja i “otvaranja” ka zoni planiranja.

+  Posebnu paZnju obratiti na ogranicenost podrucja u pogledu efikasnog rjeSavanja saobraéaja
i u tom smislu cijeniti kapacitet za nove sadrzaje i izgradnju;

¢+ Sagledati i ocijeniti moguénosti za realizaciju investicionih namjera i iskazanih teznji
vlasnika i korisnika prostora u skladu sa potencijalima i ograni&enjima konkretne lokacije;

« Investicione namjere ili iskazane teznje vlasnika i korisnika prostora nisu apsolutni input za
planiranje rjeSenja, ve¢ ulazni podatak koji treba analiti¢ki sagledati i ocjeniti moguénosti za
njegovu realizaciju;

+ Integrisati rjeSenja i odredbe iz odgovarajuce planske regulative videg reda kao i zakonske
regulative;

o Primjeniti odgovarajuce planske standarde;

« Planirati ovaj prostor i definisati planska resenja u skladu sa principima i kriterijima
odrzivog razvoja;

« Na osnovu programa razvoja korisnika prostora, dati optimalnu koncepciju prostorne
organizacije kompleksa uvaZavajuéi postojece stanje.

« Na bazi uradene koncepcije Plana, izraditi Strategijsku procjenu uticaja na okoli§ u skladu sa
&l. 51. i 52. Zakona o zastiti okolisa ("Sl. Novine FBiH", br:33/03,38/09)

+ Strategijska procjena utjecaja na okolis zajedno sa osnovnom koncepcijom Plana treba biti
drudtvene verifikovana.

Buduc¢i da su prostorni kapaciteti u zahvatu Plana ogranideni, pazljivo planirati namjene narogito
one koje zahtijevaju vece koncentracije vozila ili generidu povecanje saobraéaja. Nephodno je
pridrzavati se principa ekoloske i ambijentalne odrzivosti. Osnovni razmjestaj u prostoru, pravci
pruzanja objekata, njihova spratnost, moraju biti u skladu sa oblicima reljefa, osuncanoScu,
pravcima vjetrova i vizurama. Cilj je da se kreativnim oblikovno— ambijentalnim rjedenjem
postigne sprega nasleda i savremenih tokova, stvarajuéi odrZivi i humani ambijent, koji ¢ée svojom
formom, sadrZajima i prostornom organizacijom, doprinijeti unapredenju funkcionalne, ambijentale
i estetske vrijednosti Sireg prostora.

Programska polazita i obaveze

Osnovna programska polazista Regulacionog plana su:
+ namjene i sadrzaji u skladu sa karakterom zahvata planiranim prevashodno za razvoj
poljoprivrede i proizvodno-preradivatkim kapacitetima u domenu poljoprivrede;
+ planirati nove kapacitete na neizgradenim parcelama ili na parcelama koje nisu izgradene
do koeficijenta 1,00 odnosno u svakom slu¢aju u skladu sa prostornim moguénostima i
kapacitetom ;
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*  definisati svu saobracajnu, komunalnu drugu infrastrukturu; ograni¢enja koja proisticu iz
saobrac¢ajnog rjesenja tretirati kao glavni kriterijum u planiranju ovog prostora;

*  primjeniti princip obaveznosti parkiranja vozila na parceli ili u sklopu objekta gdje je za to
moguce;

*  planirati prostor za javni parking;

* odrediti mjere za zastitu | o¢uvanje sredine, prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i ostalih
zaStitnih povrsina, i dosledno ih primijeniti u planiranim TjeSenjima a posebno u kontaktnim
zonama sa poljoprivrednim zemljidtem izvan zone obuhvata Plana;

*  sastavni dio Plana su i odredbe, normaitivi i pravila za izradu urbanisti¢ko- tehnickih uslova
kojim se odreduju uslovi za izgradnju i elementi za uredenje, gradenje i kori¢enje
postoje¢ih (rekonstrukcija) i novih povrsina i objekata. Odredbe, normativi pravila moraju
biti u punoj saglasnosti sa Prostornim planom op¢ine Kalesija.

Prostorni model

* Sadrzaji u prostoru, namjene i kapaciteti
Prostornim planom opéine Kalesija ovo podrugje planirano Je kao proizvodno- poslovna zona sa
preteZnom namjenom proizvodno-preradivagkih kapaciteta u oblastima koje su najzastupljenije na
podru¢je opéine Kalesija a iste su definisane Prostornim planom opéine.
Planirane namjene i sadrzaje definisati na bazi ocjene postojeéeg stanja, smjernica iz planova visega
reda, uslova i ograni¢enja koja proisti¢u iz pozitvne regulative, prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata (“Sl.novine FBiH”,br:63/04, 50/07 i 84/10 ) i drugih
pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa donesenih na osnovu zakona koji regulusu ovu oblast,
procijenjenom Kkapacitetu prostora, kao i na bazi poStovanja principa odrzivosti i zahtjeva za
ocuvanje i unapredenje Zivotne sredine.
Pozicioniranje novoplaniranih objekata treba da obezbijedi maksimalnu orijentisanost prema -
lokalnoj cesti odnosno planom parcelacije obezbijediti priklju¢enie svih parcela na lokalni put.
Svi novoplanirani objekti u odnosu na lokalnu saobracajnicu moraju biti udaljeni najmanje 10 m od
putnog pojasa lokalne ceste na kojoj udaljenosti i plairati gradevinsku liniju. Medusobno rastojanje
izmedu objekata na susjednim parcelama mora obezbjediti nesmetan protok vozila u sludaju pozara,
tekuéeg odrzavanja objekata i ne moze biti manji od 10 m odnosno od po 5 m sa svake strane
granice parcele bez obzira na spratnost i visinu objekata.U zoni izmedu zastitne zone lokalne ceste i
gradevinske linije objekata planirati prostor za parkiranje vozila unutar gradevinske parcele.
Pri planiranju novih objekta kao i rekonstrukcije, dogradnji i nadogradnji objekata u proizvodno-
poslovnoj zoni, u skladu sa konfiguracijom terena spratnost objekat planirati od Podrum/ Suteren
+ Prizemlje do Podrum/ Suteren+ Prizemlje+ 2Sprata

* Pogodnost terena za izgradnju

Definisati zone izgradnje u skladu sa inZinjersko-geologkim kriterijima i standardima pogodnosti
terena za urbanizaciju i izgradnju;

Novi objekti se mogu planirati i graditi na prostorima oznaGenim kao stabilan teren pogodan za
izgradnju bez posebnih ogranitenja;

Tereni koji ne ispunjavaju prethodni uslov se mogu planirati za novu izgradnju iskljuéivo pod
uslovom da se prethodno izvrie kompleksna inZinjersko-geologka i geomehanic¢ka ispitivanja i
izvedu sanacioni radovi kao i da se pri projektovanju i izvodenju poStuju utvrdeni gradevinski,
geomehanicki i seizmicki uslovi;

* Saobraéajno rjelenje
Pri planiranju Primarnog saobracaja voditi ratuna o smjernicama planskih dokumenata viseg reda.
Obezbediti prilaze i kolske pristupe objektima sa lokalnog puta a priklju¢enje lokalnog puta na
planiranu ili postojeéu saobracajnicu viSeg reda planirati prema prostornim moguénostima .
Voditi raduna o tome da postoji nesmetan prilaz objektima poZarnih, ambulantnih i dostavnih
vozila.
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Kapacitet saobradaja u mirovanju predvideti prema odgovarajuéim standardima i mogucénostima
lokacije.

Obezbijediti javne pjesacke komunikacije izgradnjom trotoara kao sastavnog dijela lokalnog puta.

Gde god je moguce, predvidjeti rjesenja koja omogucavaju pristup i kretanje licima sa posebnim
potrebama.

* RjeSenje infrastrukture

Planiranje potrebne tehnigke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postoje¢ih mreza i njihovog koris¢enja za sadrzaje planirane ovim planskim dokumentom, vodeéi
ratuna o uslovima zatite Zivotne sredine.

Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacijske instalacije. Svu
infrastrukturu rjesavati u svemu poStuju¢i rjeenja data u planskim dokumentima viSeg reda i
planskim dokumentima kontaktnih zona, kao i postujuéi uslove i podatke javnih (drZavnih i
lokalnih) komunalnih preduzeéa.

Posebnu paZnju posvetiti planiranju javne rasvjete.

* Pejzazna arhitektura
Prilikom planiranja zelenih uredenih povrsina izvr3iti podjelu po kategorijama zelenila,
Principe u projektovanju pejzazne arhitekture zasnovati na ambijentalnim karakteristikama &ire i
uze lokacije, postojeéim vrstama u kontaktnim zonama.

* Arhitektonsko — oblikovno rjeSenje
Kod planiranja ovog prostora primijeniti urbanistitke intervencije koje ée unaprijediti vizuelnu i
ambijentalnu sliku prostora.
* Arhitektonske objekte treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primjerenim
podru¢ju okruZenja. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa neposrednim okruZenjem.
* Voditi ratuna o zatetenim objektima, njihovoj arhitektonskoj i estetskoj slici i planirati nova
rjeSenja, odnosno definisati regulativu ovim Regulacionim planom koja ¢e obezbijediti uklapanje
zateCenog stanja u planirane odrednice ovog podruéja i doprinijeti arhitektonskom i estetskom
kvalitetu.
* Primijeniti sve ostale odredbe iz Prostornog plana opéine Kalesija koje se ti¢u uredenja parcele i
objekata a koje su primjenljive u zahvatu Plana.

¢ Opéti urbanistitko — tehni¢ki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata, i uredjenje

prostora
Planski dokument — Regulacioni plan, shodno zakonskim odredbama i Prostornim planom Opéine
Kalesija, mora sadrzati:

- Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izgradnju i rekonstrukeiju objekata i uredjenje prostora (vrsta

objekata, visina objekata, orjentacija objekta najveéi broj spratova, veli¢ina urbanisti¢ke parcele) -

Indekse izgradjenosti i zauzetosti,

- Nivelaciona i regulaciona rjesenja,

-Gradjevinske i regulacione linije,

- Trase infrastrukturnih mrea i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata,

- Tatke priklju¢ivanja na saobraéajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,

- Smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora,

- Smjernice za zastitu Zivotne sredine,

- Mjere zatite od elementarnih i drugih nepogoda

- Faze realizacije.

Grafi¢ki prilog dokumenta Regulacionog plana mora sadrzati gradevinske linije za svaki objekat sa

nivelacionim kotama objekata, u svemu prema Zakon o prostornom uredenju i gradenju TK
(“SL.Novine TK”, br:6/11, 4/13, 15/13, 3/15 i 2/16,4/17).
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Gradevinska parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim
parcelama, objektima i saobracajnicama.

Iskazani zahtjevi i namjera investitora i korisnika prostora

Kroz plansko rjesenje neophodno je sagledati mogucénost da se predvidi realizacija iskazanih
zahtjeva i namjera lokalne samouprave, investitora i korisnika prostora.

Sadrzaj Plana

Sadrzaj Plana u svemu se formira u skladu sa odredbama ¢lana 37. Zakon o prostornom uredenju i
gradenju TK (“Sl.Novine TK”, br:6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17), i €lana 57. do ¢lana 69. Uredba o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (“Sl.novine FbiH”,br:63/04,50/07,84/10).

Nosilac izrade Plana je obavezan je obavezan da planski dokument dostavi nosiocu pripreme Plana,
op¢ine kalesija u analognom i digitalnom obliku i to:

— Nacrt Plana (u 3 primjerka)

- Prijedlog Plana (u 3 primjerka)

— Plan- konadnu verziju (u 4 primjerka)

Rok za pripremu i izradu plana

Rokovi za pripremu i izradu Plana su:
- Za obezbjedenje podloge 30 dana od donosenja Odluke i potpisivanja ugovora;
- Osnovna koncepcija narednih 45 dana;
- Strate$ka procjena uticaja na okoli§ narednih 60;

— Stru¢ne i drustvene verifikacije strateske procjene uticaja na okoli§ i osnovne koncepcije
Plana, narednih 30 dana;

- Prednacrt Plana narednih 30 dana;

- Nacrt plana narednih 30 dana;

— Javni uvid i raprava 30 dana od utvrdivanja Nacrta;

-  Sumiranje rezultata 45 dana po obavljenoj javnoj raspravi;

— Prijedlog Plana 30 dana po dobijanju zapisnika sa javne rasprave od strane Nosioca
pripreme

- Usvajanje Plana i isporuka plana u preostalom vremenu

Kalesija, dana 06.04.2017 godine
Projektni zadatak sastavili:
/- ~
Amira Beéié, dipl.ing.grad _y, ,A\/\,\ R 4{“4

Sanela Hadzié, dipl.ing.grad Nty s |- J-
Ahmo Deli¢, saob.tehn Z % it

[
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DIO2. TEKSTUALNIDIO
UvoD

Pravni osnov

Zakonski osnov za donos$enje Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Proizvodno-poslove
zone Krusik” Kalesija, sadrzan je u ¢lanu 13. Zakona o principima lokalne samouprave (,Sl.novine F
BiH” broj: 49/06 i 51/09), ¢lanu 41. i 49. stav 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog
kantona (,,Sluzbene novine TK“, broj 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 | 4/17), ¢lanu 42. Statuta opcine
Kalesija-Preciséen tekst (,,Sl.glanik opéine Kalesija“ broj : 10/07, 7/08, 10/11, 3/12i6/13), i ¢lanu 56. i
57. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,SI. novine Federacije BiH",
broj: 63/04, 50/07 i 84/10).

Statutarni okvir za donosenje ovog Plana, sadrzan je u Statutu opcine Kalesija, kojim je propisano da
je Opcina, kao jedinica lokalne samouprave, nadlezna za donosSenje razvojnih, prostornih i
urbanistickih planova , te provedbenih planova ukljucujuéi i zoniranje, odnosno da opdéinsko Vijece
donosi Odluke i druge propise iz nadleznosti Opéine Kalesija.

Postojecda planska dokumentacija

Osnovne smjernice i kriterijumi za planiranje i uredenje zone obuhvata ovog planskog dokumenta,
dati su u planskim dokumentima Sirih tertorijalnih cjelina ovog podrucja, a to su:

- Prostorni plan Tuzlanskog kantona za period 2005-2025. godine (,,Sl.novine TK” br.9/06);
- Prostorni plan opéine Kalesija za period 2015-2035. godine (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Kalesija“
br.5/17)

Planski osnov

Planski osnov za donosenje Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana predstavlja Prostorni plan
Opcine Kalesija za period 2015-2035. godine.

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za pripremu, izradu i pracenje provodenja Plana obezbjedena su iz budZeta Opcine Kalesija.
Planski period

Regulacioni plan ,,Proizvodno-poslovna zona Krusik” se donosi za period od 10 godina, racunajudéi od
dana usvajanja istog od strane Opcinskog vijeca.

Razlozi donosenja Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana

Razlozi za pristupanje izradi Regulacionog plana ,Proizvodno-poslovna zona Krusik” Kalesija, kao
detaljnog prostorno planskog dokumenta, sadrzani su u Odluci o pristupanju izradi Regulacionog
plana ,Proizvodno-poslovna zona Krusik“, koja je sastavni dio ovog dokumenta, te u Projektnom
zadatku za izradu Regulacionog plana ,,Proizvodno poslovna zona Krusik I i Krusik 11”.
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Izradu Plana inicirala je Opcina Kalesija, u cilju donoSenja provedebeno — planskog dokumenta kojim
se odreduje svrsishodno organiziranje, koristenje i namjena prostora, te mjere i smjernice za
uredenje i zastitu prostora.

Nosilac pripreme plana i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Sluzba za prostorno uredenje, geodetske i imovinsko-pravne poslove i
opcinski Nacelnik opcine Kalesija, a Nosilac izrade Plana je IPSA Institut Sarajevo. Postupak izrade je
zapoceo potpisivanjem Ugovora izmedu Nosioca pripreme Plana i Nosioca izrade Plana.

Nosilac izrade je pristupio izradi ovog Plana, na osnovu Ugovora, koji je sklopljen izmedu Nosioca
pripreme Plana — Opcine Kalesija i Nosioca izrade Plana - IPSA Instituta iz Sarajeva, a Plan ima za cilj
rieSavanje prostornih odnosa i nacina koristenja zemljista, na provodiv i kvalitetan nacin.

Priprema i proces izrade Plana

Uloga detaljne provedbeno - planske dokumentacije je da na osnovu observacije, valorizacije i
detekcije prirodnih i stvorenih uslova, ponudi koncepciju i usvoji pravac razvoja predmetnog
podrucja, na odgovoran nacin prema korisnicima istog. Prostor obuhvata Plana, u najveéoj mijeri,
predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiSte $to ostavlja moguénosti planskog razvoja predmetnog
obuhvata. Kroz smjernice koje su suma valorizacije prostornih odnosa od strane Nosioca pripreme, tj.
strucnih opdinskih sluzbi te obilaska terena i evidentiranja trenunog stanja na predmetnoj lokaciji, a
sve u svrhu stvaranja preduslova za planiranje stanja u prostoru, Sto ¢e biti i svrha ovog dokumenta.

Cilj izrade Plana

Izradom ovog planskog dokumenta potrebno je utvrditi rjeSenja kojim ¢e se definisati uslovi razvoja i
izgradnje te urbanisticka regulacija u zoni obuhvata Plana, s ciljem stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalno, fizickom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta radne sredine ovog podrucja.

Izradom ovog Plana ¢e se utvrditi pravni osnov za regulisanje pravnog statusa objekta ili dijelova
objekata koji su izgradeni bez odgovaraju¢ih dozvola. Planiranje prostora se mora sprovesti kroz
usladivanje razvojnih potreba te raspoloZivih potencijala i kapaciteta ovog prostora. Odredit ée se
uslovi i smjernice za daljnji razvoj proizvodno-poslovne zone kao jedinstvene cjeline.

Planiranje proizvodno-poslovne zone se mora sprovesti u punom skladu i uz postivanje sljedeceg:

- Uklapanje u Siri kontekst podrucja

- Funkcionalno, oblikovno i estetsko oblikovanje i uredenje

- Uspostavljanje kvalitetnog odnosa postojecih i planiranih objekata
- Obezbjedenje i zastita Zivotne sredine
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Metodologija izrade Regulacionog plana ,,Proizvodno-poslovna zona Krusik“ Kalesija

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata u kojoj je definisan i sadrzaj regulacionih planova.

Vodedi se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Regulacioni plan
,Proizvodno-poslovna zona Krusik” Kalesija, realizovat ¢e se u dvije faze:

a. Priprema i izrada Urbanisticke osnove (sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje —
uredenja prostorne cjeline),
b. Izrada Prednacrta, Nacrta i Prijedloga plana.

Urbanistic¢ka osnova se sastoji iz tekstualnog i grafickog dijela:

- Tekstualni dio se formira tako da ima dva dijela:
1. Snimak postojeéeg stanja te analiza i ocjena stanja u prostoru
2. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline

- Grafi¢ki dio se prezentuje na odgovaraju¢em broju tematskih karata:

1. lzvod iz plana viseg reda (Prostorni plan Opcine Kalesija za period 2015-2035.
godine), koji je osnov za izradu Regulacionog plana,

2. Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje, kao i ocjenu moguénosti
izgradnje i uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju
izradi Regulacionog plana,

3. Analiza i prikaz vlasnicke strukture u granicama obuhvata Plana

4. Plan namjene povrsina

5. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu
smjernica iz Odluke o pristupanju izradi Plana te na osnovu Projektnog zadatka za
izradu Plana.

Informaciono — dokumentaciona osnova je nacinjena na osnovu plana viSeg reda, na osnovu
raspolozZivih podataka i dokumenata te smjernica definisanih Odlukom o pristupanju izradi Plana i
Projektnim zadatkom za izradu Plana. Podaci su analizirani i valorizovani, te su za iste data
obrazloZenja, a u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Nosilac pripreme ¢e nacrt Plana staviti na razmatranje i usvajanje Opdinskom vijecu te na
usaglasavanje sa javnos¢u. Nakon zavrSetka postupka javnog uvida i javne rasprave, pristupit ¢e se
izradi prijedloga Plana.
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l. IZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE

1. OPCI PODACI O PROSTORNOJ CJELINI
1.1. GRANICE | POLOZAJ U SIREM PODRUCJU

Regulacionim planom ,Proizvodno-poslovna zona Krusik“ Kalesija (u daljnjem tekstu Planom),
posmatra se, valorizuje te u konacnici i planira za buduci razvoj, podrucje od P = 52,3 ha i pripada
Katastarskoj opcini Vukovije. Predmetni obuhvat je smjesten na krajnjem zapadnom dijelu opcine
Kalesija i nalazi se u blizini Medunarodnog aerodoroma Tuzla, na pola puta izmedu centralnog dijela

Kalesije i Zivinica, $to ostavlja razli¢ite mogucénosti za razvoj.

ILUSTRACIJA 1 - POLOZA) OBUHVATA PLANA (IZVOR - GOOGLE MAPS)

Obuhvat Plana se razvio uzduZ lokalne saobradajnice, cca 100 metara sa jedne i druge strane
saobracajnice a u sjevernom dijelu Plana i do cca 200 metra, dok se u krajnjem juznom dijelu obuhvat
Plana Siri lijevo od lokalne saobracajnice za cca 500 metara.

TABELA 1 - OSNOVNI PODACI GRANICE OBUHVATA PLANA

Povrsina : P Prosjecna o
Obim obuhvata | Prosjecna Sirina du;ina Koeficijent

(m) obuhvata (m) obuhvata (m) izduzenosti

Obuhvat obuhvata
(ha)

RP ,,Proizvodno-
poslovna zona 52,3 4634,77 200 1465 1.7
Krusik” Kalesija
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2. 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA
lzvod iz Prostornog plana Opc¢ine Kalesija 2015. - 2035. godine
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ILUSTRACIJA 2 - IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPCINE KALESIJA

Prostorni plan opcine Kalesija je donesen za planski period od 2015. do 2035. godine, a njegove
granice obuhvata predstavljaju i administrativnu granicu opéine Kalesija.

Prema Prostornom planu opc¢ine Kalesija, obuhvat Plana spada u ReZim gradenja | stepena za koji se
predvida obavezna izrada detaljnih planskih dokumenata. Podrudje izrade Regulacionog plana
definisano je kao zona gradevinskog zemljista preteZzne namjene privredna zona i gradevinskog
zemljista peteine namjene privredna zona — planirano.

U Prostornom planu opdéine Kalesija se navodi: ,Prilikom formiranja proizvodnih zona, vodilo se
racuna o postojecim kapacitetima unutar posmtranog podrucja, tj., tamo gdje su se vec¢ pocele
spontano formirati cjeline preteZzno poslovnih sadrZaja, prosirivao se obuhvat u kojem se planira
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smjestiti poslovna zona u planskom periodu. Obzirom da postoji interes Farme ,,Spreca”, koja djeluje
na ovom lokalitetu, izvrseno je prosirenje zone prema Planu i programu investicija, dok ce preostali
dio povrsina ove privredne zone, koji nije obuhvacen investiciiama Farme ,,Spre¢a”, koristiti privredni
subjekti u svrhu podrske poljoprivredne proizvodnje.

U krajnjem juznom dijelu, obuhvat Plana se djelomi¢no poklapa sa povrSinom koja predstavlja drugu
zonu sanitarne zastite izvorista Krusik. U Prostornom planu opcine Kalesija je definisano:

,Na zemljistu uZe zastitne zone izvorista mogu postojati rezervoari, pumpne stanice, pogonske
zgrade, trafo stanice, prilazni i unutrasnji putevi i drugi objekti za rad objekata za snabdijevanje
vodom.

U prvoj i drugoj zastitnoj zoni izvorista zabranjeno je:

- lzgradivati nove ili rekonstruisati postojece objekte i izvodenje drugih radova (vadenje
pijeska, sljunka, kamena i drugih materijala), kao i koristenje zemljista na nacin kojim se
ugroZavaju prirodne vrijednosti i reZim povrsinskih i podzemnih voda,

- DrZanje stoke, pernate Zivine i kunica, kao i ispasa stoke,

- Bez pratnje organa policije i sanitarne i komunalne inspekcije transportovati tecnosti koje su
po svom sastavu opasne za zagadivanje vode za pice,

- Ispustanje i prosipanje ulja, kiseline i drugih Stetnih i opasnih materija,

- lzgradnja kanala ili polaganje kanalskih vodova za odvodenje otpadnih voda,

- Pranje motornih vozila,

- Deponovanje i istresanje otpadnih materija.

Na podrucju trece zastitne zone zabranjeno je:

- Vrsenje eksploatacije sljunka i pijeska i bavljenje drugim djelatnostima koje bi mogle
nepovoljno uticati na reZim tekucih i podzemnih voda (deponovanje i istresanje otpadnih
materija i dr.)

- Gradenje skladista za smjestaj nafte i njenih derivata i drugih materija koje bi mogle uticati
na reZim voda,

- Ispustanje i prosipanje ulja, kiselina i drugih stetnih opasnih materija,

- Transportovanje tecnosti koje su po svom sastavu opasne za podzemne vode (kiseline, otrovi i
dr.) bez odobrenja i pratnje organa policije.

Prema Prostornom planu, neposredno uz sjevernu granicu obuhvata Plana, planirana je magistralna
saobracajnica.

! prostorni plan op¢ine Kalesija 2015-2035, str.114
2 prostorni plan opéine Kalesija 2015-2035, str.77
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3. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
3.1. PRIRODNI USLOVI

KLIMA | KLIMATSKI USLOVI

Klima u Kalesiji i njenom Sirem okruZenju je umjereno-kontinentalna, Cije su osnovne karakteristike:
ostre zime, kratko proljece, toplo i vlazno ljeto. U toku godine, na podrucju opéine Kalesija, nema
vecih temperaturnih oscilacija.

HIDROGRAFSKE, HIDROGEOLOSKE | GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Neposredno iza juZzne granice obuhvata Plana protice rijeka Gribaja, a nesto dalje juzno od Plana
takoder protice i rijeka Spreca. Za vrijeme velikih voda rijeke Sprece dolazi do plavljenja okolnog
terena, medutim prema granici plavnog podrucja (velike vode 1/500 godina), moze se vidjeti da je
podrucje koje plavi, udaljeno od granice ovog Plana i ne predstavlja rizik za postojece i planirane
proizvodno-poslovne objekte. Medutim rijeka Gribaja, predstavlja potencijalnu opasnost za ovaj Plan,
u smislu moguceg plavljenja i ugroZavanja kako postojecih objekata (postojec¢a farma krava) tako i
planiranih ovim dokumentom.

Problem visokog nivoa podzemnih voda u pojedinim zonama Spreckog polja, rijeSen je djelomi¢no
dreniranjem. Kroz samo srediSte Plana, pojavljuju su meloracioni kanali za navodnjavanje
poljoprivrednog zemljista. Obilne kolicine podzemnih voda registrovanih u Spreckom polju
predstavljaju znacajnu rezervu za eventualno snabdjevanje stanovnistva i privrede.

Prema Prostornom planu opcine Kalesija, konstatovano je da Druga zona sanitarne zastite izvorista
Krusik djelomi¢no zahvata juzni dio obuhvata Plana.

SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE | STABILNOST TERENA

Podrucje opcine spada u red srednje zone seizmicke ugroZenosti i pripada sprecansko — kozarackom
rasjedu. LeZi na umjereno trusnom podrucju na kome katastrofalnih zemljotresa nije bilo. Na osnovu
Prostornog plana Opcine Kalesija, utvrdeno je da prostor obuhvata Plana karakteriSe stabilan teren.

Preventivna mjera zastite od zemljotresa predstavlja primjena principa aseizmi¢kog projektovanja
objekata odnosno primjena tehnickih propisa o gradnji na seizmic¢kim podrucjima.

GEOMORFOLOSKE | OROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

Obuhvat Plana se nalaze na 18°75' geografske duZine, te 44°44' geografske Sirine u aluvijalnoj dolini
rijeke Sprece koja je formirala prostranu dolinu.
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3.2.  STANOVNISTVO, NASELJENOST | PROSTORNA ORGANIZACIA

Prema rezultatima popisa stanovnistva iz 1991. godine, Opcina Kalesija je imala 41 809 stanovnika,
dok je prema rezultatima popisa stanovniStva iz 2013. godine, imala 33 053 stanovnika. Na osnovu
ova dva popisa stanovnistva, uocljiv je pad broja stanovnika u proteklih dvadeset i dvije godine, koji
je uzrokovan Dejtonskom podjelom opcine Kalesija na opcinu Kalesija (Entitet F BiH) i opéinu Osmaci
( Entitet RS).

S obzirom da predmetni obuhvat predstavlja neizgradeno planirano gradevinsko zemljiSte privredne
namjene, u povrsini koju zauzima obuhvat ovog Plana, nema stanovnika.

3.3.  NAMIJENA POVRSINA

Namjena povrsSina za predmetni obuhvat je utvrdena Planom viSeg reda i predstavlja postojece i
planirano gradevinsko zemljisSte pretezne namjene — privredne zone, dok trenutno stanje na terenu
ukazuje da se zemljiSte u granicama obuhvata Plana koristilo u poljoprivredne svrhe.

KATASTARSKE CESTICE | VLASNICKA STRUKTURA

Podrucje obuhvata Plana pripada Katastarskoj opcini Vukovije. Ukupna povrSina podrudja
obuhvacenog Regulacionim planom iznosi 52,3 ha. Uvid u posjedovne odnose je vrSen na osnovu
www.katastar.ba.

TABELA 2 - PREGLED KATASTARSKIH CESTICA U SKLOPU OBUHVATA PLANA

k.c. K.O. NACIN KORISTENJA POVRSINA (m?) VLASNISTVO
2702/1 Vukovije Poslquna zgrad.a u privredi 15638 Pozegi¢ Sabana Muharem
ZemljiSte uz privrednu zonu
2702/2 Vukovije Poslquna zgrad.a u privredi 5178 Suljkanovi¢ Hase Mehmed
ZemljiSte uz privrednu zgradu
Oranica/Njiva 4.klase
2703/1 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase Dio: 38808 Opdina Kalesija
Oranica/Njiva 8.klase
2704 Vukovije Kanal Dio: 661 Opdina Kalesija
2705 Vukovije Kanal Dio: 260 Opdina Kalesija
2709 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase Dio: 32378 Opdina Kalesija
2710 Vukovije Kanal Dio: 309 Opdina Kalesija
2712 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase Dio: 8299 Op¢ina Kalesija
2716/2 Vukovije Ostalo neplodno zemljiste 28 Opcina Kalesija
2716/3 | vukovije | Foslovna zgrada u privredi 2046 Opcina Kalesija
Zemljiste uz privrednu zgradu
2718/1 Vukovije Suma 6. klase 5526 Opdina Kalesija
2719/1 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase 198436 Opdina kalesija
2719/2 Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 33336 DD ,,Milkos“
2719/3 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 3005 DD ,Milkos”
2719/4 | Vukovije | Poslovna zgrada u privredi 3262 DD , Milkos*
Ostalo neplodno zemljiste
2719/5 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 682 DD ,,Milkos”
2719/6 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 680 DD ,,Milkos”
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2719/7 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 3601 DD, Milkos“
2719/8 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 208 DD ,Milkos”
2719/9 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 1242 DD ,Milkos”
2719/10 | Vukovije | Poslovna zerada u privredi 1329 DD, Milkos”
Ostalo neplodno zemljiste
2719/11 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 160 DD, Milkos”
2719/12 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 788 DD, Milkos”
2719/13 | Vukovije | Poslovna zgrada u privredi 1889 DD, Milkos“
Ostalo neplodno zemljiste
2719/14 | Vukovije | Poslovna zgrada u privredi 2543 DD, Milkos“
Ostalo neplodno zemljiste
2719/15 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 166 DD, Milkos”
2719/16 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 1589 DD, Milkos“
2719/17 | Vukovije | Poslovna zerada u privredi 2586 DD, Milkos”
Ostalo neplodno zemljiste
2719/18 | Vukovije | POslovna zgrada u privredi 5261 DD, Milkos"
Ostalo neplodno zemljiste
2719/19 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 151 DD ,Milkos”
2719/20 | Vukovije | Poslovna zgrada u privredi 2546 DD, Milkos“
Ostalo neplodno zemljiste
2719/21 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 317 DD ,,Milkos”
2719/22 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 10 DD ,,Milkos”
2719/23 | Vukovije Kupatilo 90 DD ,,Milkos”
2719/24 | Vukovije Upravna zgrada 269 DD ,,Milkos”
2719/25 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 37 DD ,,Milkos”
2719/26 | Vukovije Elektroenergetski objekat 8 DD ,,Milkos”
2719/27 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 693 DD ,Milkos”
2719/28 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 15482 DD ,Milkos”
2719/29 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 1438 DD ,Milkos”
2719/30 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 1241 DD ,Milkos”
2719/31 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 1605 DD ,Milkos”
2719/32 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 2255 DD ,Milkos”
2719/33 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 2928 DD ,Milkos”
2719/34 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 1231 DD ,Milkos”
2719/35 | Vukovije ZemljiSte uz privrednu zgradu 1238 DD ,Milkos”
2719/36 | Vukovije Zemljiste uz privrednu zgradu 1266 DD ,,Milkos”
2722 Vukovije Kanal 741 Opdina Kalesija
2724 Vukovije Kanal Dio: 305 Opdina Kalesija
2725 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase Dio: 22413 Opdina Kalesija
2726 Vukovije Kanal Dio: 408 Opdina Kalesija
2730/1 Vukovije Zemljiste uz privrednu zgradu 3015 doq ,,anay Sofa”za
proizv,trg. i usluge
2730/3 | Vukovije | UPravnazerada 1933 doo ,Prima Sofa” za
Zemljiste uz privrednu zgradu proizv,trg. i usluge
Pri fa“
2730/4 | Vukovije | UPravnazerada 986 doo ,Prima Sofa” za
Zemljiste uz privrednu zgradu proizv,trg. i usluge
2730/5 Vukovije Ostalo neplodno zemljidte 119 doq ,,Pr|m§ Sofa” za
proizv,trg. i usluge
. . . doo ,,Prima Sofa“ za
2730/6 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 1448 . .
proizv,trg. i usluge
. L. doo ,,Prima Sofa“ za
2730/7 Vukovije Elektroenergetski objekt 12 . .
proizv,trg. i usluge
2730/8 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 301 doo ,Prima Sofa" za

proizv,trg. i usluge
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doo ,,Prima Sofa“ za
proizv,trg. i usluge
doo ,,Prima Sofa“ za
proizv,trg. i usluge
doo ,Prima Sofa“ za

2730/9 Vukovije Poslovna zgrada u privredi 998

2730/10 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 1404

Pomoc¢na zgrada

2730/11 Vukovij 1122
30/ ukovije Zemljiste uz privrednu zgradu proizv,trg. i usluge
2730/12 | Vukovije Kuca'lwzgrada ' 1809 doq ,,Prlmaf Sofa“ za
Zemljiste uz privrednu zgradu proizv,trg. i usluge
2730/13 | Vukovije Zemljidte uz privrednu zgradu 3126 doq "Prlm? Sofa” za
proizv,trg. i usluge
Pri fa“
2730/14 | Vukovije Zemljidte uz privrednu zgradu 1120 dog /rrima Sofa” za
proizv,trg. i usluge
Pri fa“
2730/15 | Vukovije Zemljidte uz privrednu zgradu 4559 dog /rrima Sofa” za
proizv,trg. i usluge
2730/16 | Vukovije Poslovna zgrada u privredi 6138 doo ,,Prima Sofa“ za

Zemljiste uz privrednu zgradu proizv,trg. i usluge
doo ,,Prima Sofa“ za

2730/17 | Vukovije Ostalo neplodno zemljiste 946 . .
proizv,trg. i usluge
2731/1 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase Dio: 24495 Opcina Kalesija
Oranica/Njiva 7.klase . “
2731/2 Vukovije Vodoprivredni objekat 421 doq "an? Sofa” za
Lo proizv,trg. i usluge
Prilazni put
2732 Vukovije Oranica/Njiva 7.klase 13518 Op¢ina Kalesija
2833 Vukovije Nekategorisani put 21031 Javno dobro-putevi
2837 Vukovije Nekategorisani put Dio: 10709 Javno dobro-putevi

3.4. FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

Terenskim radom je utvrdeno da unutar granica obuhvata Plana postoje izgradeni objekti na
krajnjem sjeveru i na krajnjem jugu Plana. Na sjevernom dijelu obuhvata Plana se nalazi poslovno-
proizvodni objekat za proizvodnju namjestaja te peraderska farma i poslovni objekat-veleprodaja
roba Siroke potros$nje, dok je na jugu obuhvata smjesten poljoprivredni objekat — farma krava.

Na ostatku povrsine obuhvata Plana, nema izgradenih objekata, ali su evidentirani infrastrukturni
objekti. To se prije svega odnosi na lokalnu saobracajnicu, na odreden broj nadzemnih dalekovoda
visokog napona 10kV, na infrastrukturne sisteme poloZene podzemno koji vode do pumpne stanice
na sjevernom dijelu Plana te na hidromeloracione kanale za navodnjavanje poljoprivrednog zemljista.
Navedeni infrastrukturni elementi ¢e u odredenoj mjeri usloviti urbanisti¢ku postavku ovog Plana kao
i utvrdena granica druge zone sanitarne zastite izvorista Krusik, buduc¢i da je uz sve koridore
neophodno postovati utvrdene zastitne pojaseve, te vazece zakone i propise.

3.5. DRUSTVENA INFRASTRUKTURA

Drustvena infrastruktura podrazumijeva drustvene i komercijalne djelatnosti. Drustvene djelatnosti
su: obrazovanje, zdravstvo, sport, rekreacija, kultura, socijalni rad i uprava. U komercijalne djelatnosti
spadaju i trgovina, ugostiteljstvo zanatstvo i usluge.
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Obuhvat Plana predstavlja proizvodno-poslovnu zonu orijentisanu ka privredno-proizvodnim i
poljoprivredno-proizvodnim objektima, prema tome u okviru obuhvata Plana nisu zastupljeni objekti
drustvene infrastrukture.

Kada su u pitanju komercijalne djelatnosti, predmetna lokacija pogoduje razvoju sli¢nih djelatnosti
ukoliko se iskazu potrebe za istim, s obzirom da prostor unutar granica Plana obuhvata postojecu i
planiranu privrednu zonu.

3.6. INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJ

Kroz srediste Plana prolazi lokalna saobracajnica L 04402 (Magistralna cesta M212 — Krusik — Most
Pijernica), osnovnih gabarita kolovoza 6,00 metara. Prema Prostornom Planu opéine Kalesija, u blizini
sjeverne granice obuhvata Plana, planirana je izgradnja Magistralne ceste.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Na teritoriji opcine Kalesija, stalno i najvaZnije izvoriste vode je Krusik, izdasnosti 35 I/s. Za
upravljanje ovim postrojenjem, ali i cjelokupnim gradskim vodovodnim i kanalizacionim sistemom,
zaduZeno je ,,JP Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Kalesija.

U okviru sistema za vodosnabdijevanje na podrucju opcine Kalesija Javno preduzece “Vodovod i
kanalizacija Kalesija” doo, u sklopu upravljanja opcinskim vodovodnim i kanalizacionim sistemom, a
kada je u pitanju izvoriste Krusik, koristi i odrzava:

- bunari - 3 bunara na podrucju ,, Krusik”

- potisni cjevovod od bunara do pumpne stanice sa sabirnim bazenom “Krusik”, L =2239,3 m
sabirni bazen “Krusik” V=100 ms3

- potisni cjevovod od pumpne stanice/bazena “Krusik” do rezervoara “Medas”, L=5838 m

- postrojenje za pripremu pitke vode Krusik

U sklopu ovog Plana biti ¢e potrebno planirati novu vodovodnu i kanalizacionu mrezu za potrebe
novog gradevinskog fonda, koja ¢e biti priklju¢ena na postojecu hidrotehni¢ku mrezu Sireg obuhvata.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Plana, uzduZ lokalne saobracajnice, evidentiran je odreden broj postojecih
nadzemnih dalekovoda ciji naponski nivo iznosi 10kV. Evidentirane su i Cetiri postojece trafostanice
predvidene za napajanje postojecih objekata na lokaciji.

U sklopu Plana, bit ¢e neophodno planirati novu elektroenergetsku infrastrukturnu mrezu za potrebe
novog gradevinskog fonda, pri ¢emu c¢e se posStovati planovi viseg reda te planovi nadleznih
preduzeca.
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

U obuhvatu ovog Plana, nije evdentirana izgradena telekomunikacijska infrastruktura (PTT — TK
mreza). Za izgradnju planirane telekomunikacione infrastrukture bit ¢e potrebno uvaZavati prostorne
planove viSeg reda i plan nadleZnih telekomunikacionih preduzeéa.

TOPLIFIKACIONA INFRASTRUKTURA

Na predmetnoj lokaciji nije evidentrana izgradena toplifikaciona mreza.

4. STANJE OKOLISA | MATERIJALNIH DOBARA
4.1. STANJE VODA

Izgradnja fizickih struktura, naseljavanje, eksploatacija prirodnih resursa, izgradnja infrastrukturnih
sistema, industrijska postrojenja i sl., faktori su koji negativno uticu na stanje okolisa. Pri tome,
posebno osjetljivi i ugroZeni bivaju: vode, zemljiSni resursi i kvalitet zraka. Promjene u biosferi i
atmosferi se odrazavaju negativno na kvalitet Zivota, dakle direktno na Covjeka, koji je njen i najvedi
zagadivac.

U Prostornom planu opdine Kalesija je konstatovano da su povrSinske vode, a neposredno i
podzemne vode i njihov kvalitet, u najveéoj mjeri, ispod zakonskog minimuma.

Poplave iz 2014. godine, koje su zahvatile veliki dio Bosne i Hercegovine, nisu zaobisle ni opcinu
Kalesija. Do plavljenja podrucja najcesé¢e dolazi zbog nereguliranosti i neodrzavanja rijec¢nih korita,
visokog nivoa podzemnih voda itd.

U Prostornom planu Opc¢ine Kalesija kao i u Strategiji razvoja opcine Kalesija, u pogledu zastite od
poplava i zastite od zagadivanja voda, date su smjernice, postavljeni ciljevi i vizije razvoja, a kada je u
pitanju zastita i unapredenje okolisSa. lzmedu ostalog, planirana je i dogradnja postrojenja za
preciS¢avanje vode na izvoristu Krusik.

4.2. STANJE ZRAKA | BUKA

Na prostoru opcine Kalesija ne postoji stalno mjerenje kvaliteta zraka. Medutim rezultati proizasli iz
povremenih merenja mobilnom stanicom na podrucju op¢ine Kalesija, ukazuju na to da su vrijednosti
zagadenja zraka iznad preporucenih, narocito u zimskom periodu, dok je situacija u ljetnim
mjesecima povoljnija. Prekomjernom zagadenju zraka, najviSe su podloZna gusto naseljena mjesta te
naselja koja se nalaze uz jake saobradajne pravce. Pored zagadenja koje je rezultat saobracajnog
optereéenja, na kvalitet zraka utice i veliki broj individualnih loZista na kruta goriva, koja stvaraju
negativne uticaje.

Blizina Medunarodnog aerodroma Tuzla, predstavlja glavni izvor buke u podrucju u kojojm se nalazi
ovaj Plan. Dugotrajno izlaganje buci veoma nepovoljno djeluje na ljudski organizam. Buka jacine 40
do 50 dB izaziva psihicke smetnje, 60 do 80 dB izaziva rastrojenost vegetativnog nervnog sistema, 90
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do 110 dB slabljenje sluha i iznad 120 dB izaziva povredu slusnog aparata. Stoga je neophodno kroz
hortikulturni tretman i na druge nacine, ublaZiti negativne efekte buke koliko je to moguce, o cemu
¢e se u ovom Planu voditi racuna.

4.3. PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIJEDE

U obuhvatu Plana nisu evidentirani objekti koji predstavljaju zasti¢ene spomenike kulture.

4.4,  UPRAVLIANJE CVRSTIM OTPADOM

Kako bi se osigurao visok urbani standard, pored planske izgradnje treba voditi racuna i o zastiti
Covjekove okoline pa je zastitu tla, izmedu ostalog, neophodno sprovoditi i mjerama kontrolisanog
odlaganja otpada.

Za upravljanje otpadom u opcini Kalesija, zaduzen je KP ,Komunalac” d.d. Kalesija, $to podrazumijeva
Citav sistem aktivnosti i radnji vezanih za ovu problematiku. Generalno, prikupljanje otpada je
procentualno nisko zastupljeno u odnosu na broj domacinstava cijele opcine, a dodatni problem
predstavljaju brojne divlje deponije. U Prostornom Planu opdine Kalesija, predvideno je da se sav
otpad sa podrucja Opcine, odlaZe na regionalnu deponiju Crni Vrh u opdéini Zvornik, republika Srpska.
Aktivnosti na realizaciji projekta regionalne deponije pocele su u julu 2009. godine kada su opcine
Zvornik, Bratunac, Mili¢i, Sekoviéi, Vlasenica, Srebrenica i Osmaci u Republici Srpskoj, te Kalesija i
Sapna u Federaciji BiH donijele odluku o udruzivanju u okviru ovog projekta, koji je realizovan i isti je
u funkciji.

Kantonalni Plana upravljanja otpadom za period 2015-2020. godine, predvidio je plan tretmana
otpada kako slijedi:

- prevencija nastajanja otpada
- smanjenje koli¢ine otpada

- reciklaza

- obrada otpada

- finalno odlaganje otpada

5. BILANS POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO — TEHNICKI
PARAMETRI

TABELA 3 — BILANSI POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO — TEHNICKI POKAZATELI

52,3 ha
39382 m?
39382 m?
P
0,075

Procenat izgradenosti 7,53 %
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6. ANALIZA1OCJENA STANJA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Analiza postojeceg stanja prirodnih i stvorenih uslova omoguéila je formiranje sinteze stanja u
prostoru koja ima za cilj omoguditi sagledavanje potencijala za izradu planskih smjernica. Sinteza
analiziranih podataka o stanju u prostoru izrazena je kroz Cetiri vrijednosna faktora®. To su
evidentirane snage, slabosti i prijetnje, odnosno uo¢ene mogucnosti razvoja predmetnog obuhvata.

TABELA 4 - SWOT ANALIZA — POSMATRANO PODRUCJE JE GRANICA OBUHVATA PLANA, SA INTERNIM | EKSTERNIM
UTICAJIMA NA PLAN

e Povoljan geostrateski polozaj u odnosu e QOgranicenja u planiranju

na Sire okruzenje funkcionalnog prostora uzrokovana
e Neizgradeno gradevinsko zemljiste postoje¢im nadzemnim dalekovodima
e Ravani stabilan teren i njihovim zastitnim pojasom

e Postojeci poslovno-proizvodni i
poljoprivredno-proizvodni objekti na
predmetnoj lokaciji

e Planiran razvoj i unapredenje
saobracajne infrastrukture Sireg
okruZenja (planirana magistralna cesta)

e Blizina medunarodnog aerodroma Tuzla

e lIzgradnja novih poslovno-proizvodnih i e Plavljenje povrsina u dolini rijeke
poljoprivredno-proizvodnih objekata Gribaje
e Nova radna mjesta e Buka uzrokovana blizinom
e lIzgradnja novih infrastrukturnih sistema Medunarodnog aerodroma Tuzla
i objekata e Lose socijalne prilike kao Sto su nizak
e Hortikulturno uredenje prostora stepen zaposlenosti i slaba kupovna
e Efikasnije provodenje instrumenata moc
zastite Zivotne okoline e Politicko-ekonomska nestabilnost na

nivou drzave

Obuhvat Plana, predstavlja djelomi¢no izgradeno, ali u velikoj mjeri i neizgradeno gradevinsko
zemljiSte koje se trenutno koristi kao poljoprivredno zemljiste. Na osnovu identifikacije potencijala i
organicenja dobija se vizija i koncepcija buduéeg razvoja predmetnog obuhvata. Posmatrajudi prostor
u Sirem kontekstu, mozZe se zakljuciti da tretirani obuhvat ima veliki potencijal za razvijanje i
urbanizaciju, koji se ogleda u vec izgradenim fizickim strukturama i njihovoj primarnoj namjeni koja
¢e biti osnov za daljnji razvoj ovog podrucja, u razvijenosti infrstrukturnih sistema itd. Takoder,
geostrateska povoljnost ogleda se u povezanosti dvaju opéina, opéine Kalesija i opéine Zivinice, te
relativna blizina Grada Tuzle kao kantonalnog centra.

3 Analiza situacije (SWOT analiza) je kvalitativna analiticka metoda kojom se vrsi sinteza evidentiranih i snimljenih situacija
kroz formiranje Cetiri strateske klase: snaga, slabost, moguénost i prijetnja.
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7. OPSTI I POSEBNI CILJEVI RAZVOJA

Na osnovu analize prirodnih i stvorenih uslova, opc¢ina Kalesija na predmetnim lokacijama, ima dobru
predispoziciju za razvoj i podizanje urbaniteta kao i izgradnju prostora namjenjenog za poslovanje i
proizvodniju, koji ¢ée zadovoljavati potrebe korisnika na visokom nivou.

Prema utvrdenim stavovima definisani su opsti ciljevi prostornog uredenja:

e Podrucje izrade Plana usmjeriti prema stabilnom i odrzivom koristenju zemljisnih resursa

e Prostornu cjelinu organizovati da bude atraktivna, poZeljna za investiranje i zadovoljenje
privatnih interesa, uz dosljedno postivanje javnih i opstih interesa (opcine i stanovnika)

o Planska rjeSenja zasnivati na sveobuhvatnim elementima, na principima odrzZivosti i
kontinuiteta koje ¢e modi prihvatiti buduée promjene u prostoru

e |zgradnja ne smije ugroziti zivotnu sredinu

e Ponuditi prostorna rjeSenja koja ¢e biti usmjerena na rjesavanje negativnih pojava i
trendova u prostoru

e Izgradnja koja se planira mora donijeti dodatni kvalitet u smislu savremenog opremanja
infrastrukturom i koristenjem zemljiSta. U tom smjeru je potrebno istaéi scenarij buduceg
razvoja i koristenja kako bi se omogudilo stvaranje povoljnih uslova koji ne¢e dopustiti
stihijsko i neplansko koristenje ili izgradnju.

e Postovati opredjeljenja data kroz planove viseg reda (saobracaj, komunalna
infrastruktura, namjena zemljista), vodeci racuna o stvarnom stanju na terenu

e Primijeniti odgovarajuce planske standarde

Posebni ciljevi prostornog uredenja su:

e Uspostaviti kontinuitet urbanog partera uvezivanjem planiranih objekata sa izgradenim
Sirim okruZenjem u kontinuiran cirkulacijski tok

e Omoguciti ravnomjeran razvoj saobracajne, komunalne i druge infrastrukture na Citavoj
povrsini izrade Plana

e Primijeniti princip obaveznosti parkiranja vozila na parceli ili u sklopu objekta

e Planirati prostor za javni parking

e Namjenu i sadrZaj planiranih objekata uskladiti sa karakterom zahvata planiranjem
prevashodno za razvoj poljoprivrede i proizvodno-preradivackim kapacitetima u domenu
poljoprivrede

e Definisati poziciju i izgradnju novih kapaciteta poslovnih, proizvodnih i poljoprivrednih
djelatnosti u skladu sa savremenim standardima koristenja zemljista

e Planirati nove objekte na neizgradenim parcelama ili na parcelama koje nisu izgradene
do koeficijenta 1,00, te u skladu sa prostornim moguénostima

e Omoguciti povrsine za sistematski razvoj zelenih povrsina

e Osigurati zastitne pojaseve infrastrukturnih objekata

e UvaZavati postojece vlasnicko stanje u najve¢oj mogucoj mjeri
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Il. PROJEKCIA IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

8. OSNOVNA KONCEPCIJA RAZVOIA
8.1. OCJENA STANJA U PROSTORU

Na osnovu analize postojeéeg stanje, ustanovljeno je da su prirodni uslovi na lokaciji povoljni. Teren
je stabilan i ravan, klima ugodna i ne podrazumijeva velike temperaturne oscilacije. Ne, prevelika
opterecenost lokacije postoje¢im fizickim strukturama, ostavlja veée prostorne mogucénosti
uplaniranju iprostornoj organizaciji. Zateceni infrastrukturni vodovi elektroenergetske mreze su kao
takvi djelomi¢no ogranicavajuéi faktori u pogledu planiranja, kao i povremeni vodotoci i
hidromeloracioni kanali za odvodnjavanje poljoprivrednog zemljista koji trebaju biti propisno
uredeni.

Uzimajudéi u obzir analizu zatecenog stanja te Cinjenicu da predmetni obuhvat u proslosti nije ozbiljno
razmatran kroz detaljnu plansku i stratesku dokumentaciju, zaklju€uje se da bi bez striktne sprovedbe
Planom definisanih smjernica razvoja, moglo dodi do stihijskog i spontanog razvoja, a Sto bi u
konacnici dovelo do nepovratne devastacije prostora.

Za dostizanje veceg stepena urbaniteta neophodno je razvoj predmetnog obuhvata planirati kroz
uvezivanje cestovne saobracdajne infrastrukture u jedinstvenu cjelinu sa Sirim okruZenjem, izgradnju
separatnog sistema odvodnje otpadnih i oborinskih voda na citavoj povrsini Plana, izgradnju
elektroenergetske mreze podzemnim kanalima i u koridorima saobracanica i sl., a sve u cilju ocuvanja
Zivotne sredine koju trebaju omoguditi planirane zelene povrSine. Planirana izgradnja nove
magistralne saobracajnice u neposrednoj blizini sjeverne granice obuhvata Plana, dovest ¢e do veceg
stepena urbanizacije i bolje uvezanosti predmetne lokacije sa ostatkom opcine Kalesija te sa
susjednim opcinama, a na koncu i sa kompletnim Tuzlanskim kantonom i ostatkom drzave.

8.2. PRIJEDLOG URBANISTICKOG RIESENJA
Povrsina izvan granice obuhvata Plana je neizgradena i kao takva se koristi u poljoprivredne svrhe.

Veliki dio povrsine obuhvata Plana nije izgraden, a namjena izgradenih objekata unutar Plana je
poslovno-proizvodna i poljoprivredno-proizvodna. U skladu sa okruZenjem, prostorna pozicija
obuhvata Plana je pozitivna i ima nesmetane uslove za buduéi razvoj. Prema tome, osnovna
koncepcija razvoja ovim Planom nastoji omoguditi kontinuiran razvoj Plana u skladu sa namjenom
zemljista (gradevinsko zemljiste pretezne namjene privredna zona).

Lokacija, posjeduje povoljne uslove za razvoj privrede (mala preduzeca - poslovnih, poslovno-
proizvodnih, skladis$nih i drugih pratecih objekata) te razvoj postojecih poljoprivredno-proizvodnih
djelatosti (farme krava). U Prostornom planu opcine Kalesija se navodi da su nosioci razvoja
preradivacke industrije sljedeée djelatnosti: finalna obrada drveta, obrada metala i plastike, tekstilna
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industrija te proizvodnja kartonske i plasticne ambalazZe. Takoder se navodi da je u posljednje vrijeme
intenzivirana proizvodnja i prodaja mlijeka putem otkupnih stanica do preradivackih pogona.*

Adekvatni uslovi za razvoj, ogledaju se u povoljno planiranim saobradajnim vezama (planirana
izgradnja magistralne ceste prema Prostornom planu opcine Kalesija), elektroenergetskoj i
komunalnoj infrastrukturi, stabilnom i ravnom terenu itd.

Osnovna koncepcija razvoja obuhvat Plana, proizasla je iz zatecenih uslova na terenu i smjernica
definisanih Projektnim zadatkom i dijeli se na dvije karakteristicne prostorno-funkcionalne cjeline:

e Poslovno-proizvodna zona
e Poljoprivredno-proizvodna zona
e Zona zelenih povrsina (zastitno zelenilo)

Planirana distinkcija ima za cilj uspostavljanje osnovnih kriterija za projekciju gradevinskih struktura u
prostor. Prema tome, poslovno-proizvodna zona treba da omogudi razvoj razli¢itih poslovnih,
proizvodnih i industrijskih kapaciteta, dok poljoprivredno-proizvodna zona predstavlja kontinuitet
razvoja stocarstva. Zona zastitnog zelenila predstavlja zastitni pojas kako bi se osigurao visok stepen
zastite okoline i ugodniji ambijent.

Komunikaciona i komunalna infrastruktura u svim aspektima prati planirana prostorna rjesSenja.
Narodita paznje posveéena je pozicioniranju i uredenju saobraéaja u mirovanju i pjesackih pravaca.

9. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Polazne tacke za planiranje prostorne cjeline Cini zate€eno stanje u prostoru, stepen razvijenosti
infrastrukturnih sistema te nacin koriStenja povrSina unutar Plana za koje je Nosilac pripreme
procijenio da je moguce obezbijediti odredene investicije.

S obzirom da je povrsina unutar obuhvata Plana u najveéoj mjeri neizgraden prostor, intervencije u
prostoru su prvenstveno usmjerene ka planiranju novih poslovno-proizvodnih i poljoprivredno-
proizvodnih objekata, te potrebne pratece infrastrukture. Pri lociranju objekata unutar proizvodno-
poslovnih parcela neophodno je voditi raCuna o uspostavljenim odnosima izmedu planiranih objekata
i slobodnih povrsina. Takoder, neophodno je voditi raCuna o orijentaciji objekata, protupoZarnoj
zastiti, udaljenosti objekata od susjednih parcela iz oblikovnih i sigurnosnih razloga, gradevinskoj
liniji, estetsko-oblikovnim karakteristikama objekta, smjeru strujanja zraka, uredenju i koristenju
javnih povrsina, itd. Shodno navedenom, proizasla urbanisticka postavka Plana prikazana je na
grafickom prilogu br.5, Plan najmene i koriStenja prostora — Osnovna koncepcija razvoja.

9.1. OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

Unutar obuhvata Plana, planskim dokumentom viseg reda je utvrdena generalna namjena povrsina,
Cije se generalne odredbe preuzimaju i u ovom Planu. Osnovna namjena povrsina za predmetni

4 pProstorni plan opéine Kalesija 2015-2035, str.111
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obuhvat prema Prostornom planu Opcine Kalesija je postojece i planirano gradevinsko zemljise
preteZzne namjene privredne zone.

Unutar povrSine planiranog gradevinskog zemljista, ostavljena je mogucnost za naknadno
organiziranje i utvrdivanje detaljne namjene na toj povrsini u skladu sa analizom potrebnih sadrzaja,
a Sto predstavlja jedan od razloga izrade ovog dokumenta. Detaljna namjena i organizacija povrsine
planiranog gradevinskog zemljista obrazloZena je kroz projekciju izgradnje i uredenja prostorne
cjeline.

PreteZzna namjena povrsina na predmetnom obuhvatu je prikazana kako slijedi:

TABELA 5 - BILANS POVRSINA PREMA PLANIRANIM PRETEZNIM ZONAMA

REDNI NAMJENA POVREINE POVRSINA | POVRSINA | 9% u ukupnoj povrsini
BRO)J (m?) (ha) obuhvata

Poslovno-proizvodna zona 228702 22,87 43,73
Ponoprlvredno proizvodna zona 294298 29,43 56,27

— uomof s | ss | iox]

9.1.1. POSLOVNO-PROIZVODNA ZONA

Zona namijenjena za privredu/poslovanje, zauzima povrsinu od P = 228702 m? ( priblizno 22,87ha).

Poslovno-proizvodna zona je formirana uzduz postojece lokalne saobradajnice, s njene obje strane,
od postojeceg poslovno-proizvodnog kompleksa na sjevernom dijelu obuhvata Plana pa do
poljoprivredno-proizvodne zone na jugu. Ovoj zoni pripada i manji dio povrsine na krajnjem juznom
dijelu Plana, koja obuhvata izgradeni poslovni objekat. Generalno, zonu cine postojeéi i planirani
poslovno-proizvodni objekti, infrastrukturni objekti (postojeca lokalna saobracajnica, postojedi
dalekovodi i planirane povrsine za parkiranje) te zeleni zastitni pojas.

Prijedlog arhitektonskih masa je izvrSen na nacin da svojim gabaritom zadovolji Sirok spektar
poslovno-proizvodne namjene pa je prema tome planirana izgradnja objekata u vidu poslovno-
proizvodnih hala te Cetiri manja poslovna objekta, a sve s ciliem da zadovoljenja Sirokog interesa
potencijalnih investitora.

Prijedlog urbanistic¢kih parcela na kojima se nalaze planirani objekti, izvrSen je na osnovu planiranog
gabarita objekta te potrebne manipulativne povrsine oko objekta. Ovaj prijedlog parcelacije i
gabarita objekata, kao takav, nije ogranicavajuci te je prema tome moguce spajanje dvije ili vise
parcela u sluéaju potrebe za izgradnjom objekata vecih gabarita, s tim da je ucrtana gradevinska linija
ogranicavajuca, zajedno sa maksimalnim koeficijentima izgradenosti.

U sklopu ove zone planirana su tri parking povrsine sa ukupnim brojem od 464 parking mjesta.
Parking povrSine su ravnomjerno rasporedene unutar Plana tako da se svakom poslovno-
proizvodnom objektu obezbjedi dovoljna blizina javnog parkinga. Parking povrsine trebaju biti
hortikulturno uredene u skladu sa Planom. Organizacija stacionarnog saobradaja predvidena je i u
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sklopu pojedinacnih urbanisti¢kih parcela. Na svakoj pojedinacnoj parceli, potrebno je obezbijediti
dovoljan broj parking mjesta namijenjenih za parkiranje uposlenika i posjetilaca, a u skladu sa
sopstvenim potrebama investitora. Takoder, na svakoj parceli (Sto je moguce blize ulazu u objekat) je
potrebno obezbijediti i parking mjesta namijenjena za osobe sa potesko¢ama u razvoju, a sve u
skladu sa Uredbom o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima za
sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih prepreka za lica sa umanjenim tjelesnim
moguénostima.

ILUSTRACIJA 3 — REFERENTNI PRIMJER - POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT OBLIKOVAN U SKLADU SA PRIRODNIM KONTEKSTOM
(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/791712/INDUSTRIAL-FACTORY-IN-PRECI-ENZO-EUSEBI-PLUS-PARTNERS)

Na svakoj parceli je neophodno obezbijediti i zelenu povrsinu uzduz granice parcele. Zelene povrsine
trebaju biti propisno ozelenjene i zasadene visokim i niskim rastinjem u skladu sa hortikulturnim
uredenjem (visoko rastinje mora biti udaljeno minimalno 3 metra od susjedne parcele i ulice).
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ILUSTRACIJA 4 — REFERENTNI PRIMJER — POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT SA OZELENJENIM UNUTRASNJIM DVORISTEM
(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/473201/BOBST-HEADQUARTERS-RDR-ARQUITECTOS)
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ILUSTRACIJA 5 — REFERENTNI PRIMJER — SAVREMENO OBLIKOVANJE POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA

(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/796399/TUCHFABRIK-NPS-TCHOBAN-VOSS)

Ovim Planom se Zeli doprinijeti unapredenju poslovno-proizvodnog okruzenja planiranjem objekata
za razvoj potencijalnih novih djelatnosti Sto bi doprinijelo aktiviranju resursa Sire lokalne zajednice, a
sve u svrhu stvaranja povoljnijih uslova za razvoj konkurentnih, malih i srednjih preduzec¢a. Ova
koncepcija razvoja prostora bi dovela do otvaranja novih radnih mjesta, samim time i odrZivosti Sire
lokalne zajednice.

Dopustene namjene su:

e Poslovne, upravne i uredske zgrade

e Zanatski objekti

e Poslovni pogoni, zatvorena i otvorena skladista
e Laka industrija (prehrambena, tekstilna itd)

Uslovno dopustene namjene su:

e Objekti za socijalne i zdravstvene svrhe
e Ugostiteljski objekti
e Objekti namijenjeni turizmu

Spratnost u zonama privredno-poslovne namjene iznosi do maksimalno P+2, a maksimalna visina
ovih objekata je H=17m. U sklopu ove zone nisu dopustene namjene koje proizvode dim, prasinu,
prekomjernu buku i ugrozavaju Zivotnu sredinu. Kako bi se zastitili postojeci poljoprivredni
kompleksi, u nepostednoj blizini istih potrebno je potencirati razvoj poslovnih zgrada i lake
(preradivacke) industrije (proizvodnja hrane i pi¢a, racunara, odjece i sli¢no) i izgradnju objekata koji
ne zagaduju Zivotnu sredinu.

Unutar zaStitnog pojasa planirane magistralne saobracajnice u sjevernom dielu Plana, nije
predvidena izgradnja objekata. Prostor koji obuhvata ova zona, treba biti propisno ozelenjen i
ureden.
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ARHITEKTONSKO-URBANISTICKO OBLIKOVANJE

Opcenito se pretpostavlja da potencijalni investitori imaju potrebu za proizvodnom halom, skladisnim
prostorom, admininstrativno - poslovnim prostorom, izlozbeno - prodajnim prostorom, usluznim
prostorom, prostorom za boravak, ishranu radnika i sl. U skladu s tim, potrebne prostore je
neophodno rijesiti u sklopu osnovnog gabarita objekta. Kako bi se privukli razli¢iti investitori,
odnosno razli¢ite poslovno-proizvodne djelatnosti, ovim rjeSenjem su ponudeni i razliCiti gabariti
objekata u skladu sa prostornim moguénostima.

4
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ILUSTRACIJA 6 — REFERENTNI PRIMJER PROIZVODNA HALA SA SAVREMENIM OBLIKOVANJEM | MATERIJALIZACIIOM
(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/797675/RENEWAL-AND-NEW-ADDITIONS-TO-INDUSTRIAL-BUILDING-PROJ3CT )
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ILUSTRACIJA 7 — REFERENTNI PRIMJER — ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA PRIRODNIM
MATERUALIMA (HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/774080/BERLUTI-MANUFACTURE-BARTHELEMY-GRINO-ARCHITECTES)

Unutar poslovno-proizvodne zone, prilikom projektovanja i arhitektonskog oblikovanje novih
gradevina i intervencije na istim, treba teZiti savremenim arhitektonskim i urbanisti¢kim principima,
na nacin da:

e Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje planiranih gradevina, prilagodi
postojecem ambijentalnom izrazu i arhitektonsko — urbanistickom okruzenju u kojem se
gradevina nalazi;

e Kod izgradnje novih gradevina treba slijediti savremeni pristup, bez direktnog preuzimanja ili
imitiranja  tradicionalnih arhitektonskih izraza, veé¢ kroz savremenu interpretaciju
tradicionalnih oblikovnih postulata, uskladivati nove gradevine (dati referentni primjeri mogu
posluZziti kao inspiracija projektantima i potencijalnim investitorima);

o Nove gradevine moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim gradevinama ili blokom u cjelini.

e Sa aspekta koloristicke obrade fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te koristiti
ublaZzene bijele nijanse, te svijetle pastelne boje, u kombinaciji sa neutralnim nijansama i
prirodnim materijalima;

e Sve planirane arhitektonske gradevine moraju biti projektovane i izvedene u skladu sa
odredbama ovog Plana i u skladu sa vaZe¢im odredbama i propisima BiH;

e Krovni pokrivac je potrebno uskladiti sa preteznim nacinom pokrivanja u zoni.

e Krovovi gradevina mogu biti ravni, dvovodni ili visSevodni.

e Preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova sa blagim
nagibom i ¢etvorovodnih krovova;

e U slucaju formiranja ravnog krova prilikom izgradnje objekata, na krovu se mogu planirati
zelene povrsine, vrtovi ili rekreacioni sadrzaji koji nece ugrozavati susjedne objekte na bilo
koji nacin.

e Vece slobodne povrSine na fasadama objekata mogu se koristiti za isticanja loga firmi ili
reklama, pod uslovom da se za ove potrebe izradi i usvoji projekat izgleda cjelokupne fasade
na kojoj se postavljaju navedeni elementi .

e Trafostanice planirati unutar osnovnog gabarita objekta, ukoliko je to mogude.
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9.1.2. POLJOPRIVREDNO-PROIZVODNA ZONA

Poljoprivredno-proizvodna zona zauzima povrsinu od P = 294298 m? (29,43 ha).
Preporuceni sadrzaji ove zone su:

e Farme za krave i podmladak sa svim pratec¢im objektima i sadrzajima (nadstresSnice za krave,
staje, mljekara, administrativni objekat, stacionar, profilaktorij, silos, skladista, dubriste,
nadstresnice za prostirku, i sl.)

e Poljoprivredni objekti i pogoni, sa svim prate¢im sadrzajima u sklopu farmi

e Infrastrukturni objekti i objekti u sluzbi infrastrukture

Poljoprivredno poslovna zona je formirana u skladu sa zatecenim stanjem na lokaciji te smjernica
definisanim Projektnim zadatkom. Smjestena je na juznom i jugozapadnom te sjeveroistocnom dijelu
Plana i obuhvata povrsinu postojece farme krava i prostor koji se nalazi iza ove farme, te dio na
sjeveroistocnom dijelu Plana gdje je smjeStena manja peraderska farma.

Jedan od osnovnih postulata u izradi prostornih i regulacionih planova, izmedu ostalog, je
odgovornost kako prema buduénosti tako i odgovornost prema zateCenom stanju, odnosno
sadasnjosti. Shodno tome, u sjevernom dijelu postojeée farme krava, ovim Planom se predvida
prostor za prosirenje iste i izgradnje dodatne nadstresnice za 500 muznih krava te objekta za finalnu
proizvodnju u skladu sa pristiglim Zahtjevom (Akt broj: 02/2-1-23-1236 od 16.03.2018. g.). Gradnja u
sklopu parcele postojece farme (Plan parcelacije prikazan je na prilogu broj 6.), je moguéa u
granicama gradevinske linije koja je prikazana na prilogu broj 7. Plan gradevinskih i regulacionih linija,
uz postivanje koeficijenta izgradenosti i koeficijenta zauzetosti parcele, definisanih ovim Planom. Na
jugozapadnom dijelu Plana, iza postojece farme, predvidene su dvije manje parcela na kojojima se
planiraju dva poljoprivredno-proizvodnna kompleksa.

Stocarstvo, kao grana privrede, je na ovom podrucju dosta razvijeno, $to zbog pogodnih prirodnih
uslova i tradicije, a takoder zbog toga Sto jaja, mlijeko i mlije¢ni proizvodi predstavljaju osnovne
Yivotne namirnice u svakom domacinstvu pa su potrebe opravdane. Zivina se u nasoj zemlji drZi na
vise nacina, a najvedi broj se jos uvijek drzi kod manjih nespecijalizovanih gazdinstava. S druge strane,
organizovano drzanje stoke zahtjeva i utvrdenu tehnologiju i proces proizvodnje sa gotovo potpuno
automatizovanim programom.

Prema nacinu drzanja grla, Stale/staje za krave se dijela na: staja za slobodno drzanje grla i staja za
vezano drzanje grla (klasi¢no drzanje). Staje za vezano ili klasi¢no drZanje krava su objekti u kojima se
grla drZe vezana na jednom mjestu zvanom leZiste, dok Stale za slobodno drzanje podrazmijevaju
objekte u kojima je stoka nevezana i slobodno se kreée po objektu, te ima mogucénost slobodnog ili
organizovanog izlaska na ispust/ispasu. Prema nadinu drZanja stoke, Stale za slobodno drzanje
podrazmijevaju objekte u kojima je Zivina nevezana i slobodno se kreée po objektu, te ima
mogucnost slobodnog ili organizovanog izlaska na ispust/ispasu. Stale za slobodno drzanje krava i
peradi se djelomic¢no razlikuju te se objekti moraju prilagoditi tome.
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ILUSTRACIJA 8 — REFERENTNI PRIMJER - SLOBODNO DRZANJE STOKE
(HTTP://1609.PHOTOBUCKET.COM/ALBUMS/TT174/IVICA_M/DSC01038.JPG)

TeZnja da se iznadu prelazna rjeSenja te drZanje stoke ucini humanijim a da pri tome ne bude
zanemarena ni sama proizvodnja kao primarna svrha, sprovedena su mnoga istraZzivanja. Prema
tome, ovim Planom se preporucuje izgradnja farmi za drZanje krava i proizvodnju mlijeka, sa
akcentom na slobodno drzanje krava, kao humani pristup drzanja stoke i proizvodnje mlijeka.

ILUSTRACIJA 9 — REFERENTNI PRIMJER - SLOBODNO DRZANJE STOKE
(HTTPS://IMAGES.ADSTTC.COM/MEDIA/IMAGES/50EA/D7FC/B3FC/4B10/A300/0244/SLIDESHOW/LUMO_VEJLSKOVGAARD_STABLE 12
.JPG?1413950101)
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ILUSTRACIJA 10 — REFERENTNI PRIMJER - UNUTRASNJOST POLUOTVORENE STALE/STAJE
(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/879526/COW-BARN-FAB-PLUS-FORSCHUNGS-PLUS-ARCHITEKTURBURO-AG)

Stale za drzanje stoke, obzirom na izgradenost obodnih zidova, mogu biti izvedene kao zatvorene,
poluotvorene i otvorene te mogu biti izvedene sa odjeljcima i bez odjeljaka. Kod $tala bez odjeljaka,
leziSte moZe da bude plosnato lezZiSte, duboko toplo leZiSte i reSetkasti pod, dok kod Stala sa
odjeljcima, leZiSte moZe da bude izvedeno kao plosnato lezZiste (sa definisanim nacinom ciséenja) ili u
vidu reSetkastog poda. Ishrana Zivine moZe biti organizovana u sklopu Stale, na ispustu ili na
posebnom hranilistu. Prilikom izgradnje ovih objekata, neophodno je voditi racuna o ventilaciji koja
moze biti prirodna i vjestacka (mehanickim putem).

ILUSTRACIJA 11 — REFERENTNI PRIMJER - STALA/STAJA ZA DRZANJE STOKE SA ZELENIM KROVOM
(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/879526/COW-BARN-FAB-PLUS-FORSCHUNGS-PLUS-ARCHITEKTURBURO-AG )

U sklopu ovih kompleksa/farmi, neophodno je obezbijediti osnovne i pomocne objekte, a generalne
infrastrukturne potrebe svake farme su:

- Ograda i kontrolisan ulazak i zlazak iz kompleksa (portirnica);

- Parking na parceli za uposlenike izvan ogradenog dijela kompleksa;
- Upravna (administrativna) zgrada;

- Osnovne staje za Zivinu;

- Staje za mladu stoku;
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- Tvrdii meki ispust;

- Staje za teljenje, profilaktorij i stacionar;

- Objekat za skladistenje proizvoda (izmuziste i mljekara);
- Objekte za skladistenje sto¢ne hrane;

- Nadstresnica za prostirku (u zavisnosti od vrste leZista);
- Nadstresnice za mehanizaciju;

- Centralno dubriste;

- Organizovan i funkcionalan interni saobracaj;

- Druge pomocne objekte u skladu sa potrebama.

U sklopu ovih kompleksa, pored masovne prodaje i pakovanja, moguce je obezbijediti i prostor za
direktnu prodaju proizvoda u skladu sa propisima iz ove oblasti, koja ¢e biti dostupna lokalnom
stanovnistvu. Takoder, u sklopu ovih kompleksa, moguce je predvidjeti i druge zabavno-edukativne
sadrZaje namijenjene za obiteljske posjete, s ciliem povezivanja proizvodaca sa potencijalnim
kupcima/klijentima. Povrsina koja nije izgradena u sklopu parcele, treba biti propisno uredena i
ozelenjena visokim i niskim rastinjem.

ILUSTRACIJA 12 — REFERENTNI PRIMJER — SAVREMENO OBLIKOVANJE STALA/STAJA

(HTTPS://WWW.ARCHDAILY.COM/315610/VEJLSKOVGAARD-STABLE-LUMO-ARCHITECTS)

Urbanisticke parcele na kojima se nalaze farme, gabariti pojedinacnih planiranih ahitektonskih
masa/objekata te njihova pozicija na parceli, moze biti promijenjena i nije ograni¢avajuca kao takva, s
tim da je ucrtana gradevinska linija ograni¢avajuéa zajedno sa maksimalnim koeficijentima
izgradenosti. Takoder, moguce je spajanje viSe parcela u jednu ili razlaganje jedne parcela u vise
manjih, ukoliko se stvore potrebe za tim, uz postivanje generalnih odredbi ovog Plana (regulacionih i
gradevinskih linija, postojece i planirane infrastrukture) i urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju
objekata.

U sklopu ove poljoprivredno-proizvodne zone, jedan dio povrsine na krajnjem jugu Plana se poklapa
sa drugom zonom sanitarne zaStite izvorista Krusik koja je definisana Prostornim planom opdéine
Kalesija. Prostornim planom su definisana i odredena ograniCenja u ovom pogledu, koja je
neophodno postivati. Obzirom da su na ovoj povrsini zateceni vec¢ izgradeni objekti, oni se ovim
Planom nece predvidjeti za uklanjanje, ali su za njih propisani posebni urbanisticko-tehnicki uslovi, s
kojim se oni moraju uskladiti.
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9.2. PLAN ORGANIZACIJE PROSTORA

Na osnovu analize prirodnih i stvorenih uslova predmetne lokacije, analize potreba Sire lokalne
zajednice te smjernica definisanih Odlukom o pristupanju izradi i Projektnim zadatkom, osnovna
koncepcija razvoja nastoji omoguditi optimalne uslove za razvoj i unapredenje prostorne cjeline
definisane ovim Planom. Projekcija razvoja podrazumijeva izgradnju zone poslovno-proizvodnih i
zone poljoprivredno-proizvodnih objekata, koje zajedno sa uredenim javnim povrSinama i zonama
zaStitnog pojasa formiraju jedinstvenu prostornu cjelinu.

Poljoprivredno-proizvodna zona je zastupljena unutar obuhvata Plana i prostire se uglavhom od
srediSnjeg dijela Plana ka jugu i jugo-zapadu.

Poslovno-proizvodna zona je pozicionirana u sjevernom dijelu Plana kao nastavak na postojecu
poslovno-proizvodnu zonu. PredloZena rjesenja arhitektonskih masa u vidu poslovno-proizvodnih
hala, su pojednostavljena i ostavljaju moguénost za Sirok spektar razli¢itih poslovno proizvodnih
djelatnosti. Na osnovu planiranih sadrzaja (formiranje malih i srednjih preduzedéa), sve parcele
definisane su po (optimalnom) principu formiranja poslovnih parcela. Okvirni princip organizacije
parcele poslovne namjene, u skladu sa savremenim nacelima urbanisticke prakse daje se prijedlog
koristenja iste na nacin:

- jedna trecina parcele predvidena je za izgradnju unutar gradevinske linije koja je definisana
grafi¢kim prilogom,

- jedna tre¢ina za manipulativni prostor unutar parcele za slobodno kretanje kao i predvidanje
parking mjesta unutar parcele

- jednatrecina za zelene i uredene povrsine po izboru investitora

U pogledu saobraéajne infrastrukture, glavni pristup planiranim urbanistickim parcelama je
obezbjeden sa lokalne saobracajnice L 044002 koja se veZe na postoje¢u Magistralnu cestu M212, a
prema Prostornom planu i na planiranu magistralnu cestu, koja kada bude izgradena, omogucit ¢e
bolju povezanost poslovne zone sa Sirim okruZenjem. Unutar obuhvata Plana, planirana je i
saobracajna mreza nove interne saobracajnice koje od lokane saobracajnice vodi do planiranih
poljoprivrednih kompleksa/farmi i svojom dispozicijom formira funkcionalan protok dvosmjernog
saobracajnog toka. Na taj nacin je omoguéen pristup novoformiranim gradevinskim parcelama. Bitan
akcent u prostornoj organizaciji je stavljen na planiranje i organizovanje pjesackih, stacionarnih i
kolskih kretnja, kao i sveukupnog parternog uredenja.
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9.3. PLANIRANI OBJEKTI

Planom je predvidena izgradnja novih poslovno-proizvodnih i poljoprivredno-proizvodnih objekata,
kako slijedi:

e 28 poslovno-proizvodnih objekata
e 2 poljoprivredno-proizvodna u sklopu postojece farme
e 2 manje farme za slobodno drZanje krava sa svim prateéim sadrzajima

TABELA 6 — PLANIRANI OBJEKTI

BR. NAMIENA OBJEKTA SPRATNOST Ptl (m?) BGP(m?)
1 Poslovno-proizvodna P+1 1750 3500
2 Poslovno-proizvodna P+2 225 675
3 Poslovno-proizvodna P+2 225 675
4 | Poslovno-proizvodna P+2 335 1005
5 Poslovno-proizvodna P+2 335 1005
6 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
7 Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
8 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
9 Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
10 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
11 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
12 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
13 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
14 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
15 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
16 | Poslovno-proizvodna P+1 1800 3600
17 | Poslovno-proizvodna P+1 3000 6000
18 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
19 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
20 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
21 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
22 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
23 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
24 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
25 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
26 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
27 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
28 | Poslovno-proizvodna P+1 1500 3000
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29 | Poljoprivredno-proizvodna P 3450 3450

30 | Poljoprivredno-proizvodna P 2850 2850

31 Poljoprivredno-proizvodna — PP+l 4300 4890
kompleks farme

32 Poljoprivredno-proizvodna — PP+l 6200 6390

kompleks farme

9.4.  BILANS POVRSINA SA URBANISTICKIM POKAZATELJIMA

UKUPNA POVRSINA OBUHVATA PLANA: Ptl = 523 000 m* (46,50 ha)

UKUPNA TLOCTNA POVRSINA POSTOJECIH OBJEKATA: Ptl = 39382 m?
UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: Ptl = 39382 m?

TABELA 7 — POVRSINA PLANIRANIH OBJEKATA PREMA NAMJENI

42170 85460
16800 18080 3,21%

Poslovno-proizvodna
2 Poljoprivredno proizvodna

Postojeéi plus planirani objekti unutar obuhvata Plana zauzimaju ukupnu tlocrtnu povrsinu Ptl = 98
352 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrs$ina tih objekata iznosi BGP = 142 922 m?, te je prema
tome koeficijent izgradenosti cjelokupnog obuhvata:

. BGP 142922
Kl = —= =
Pu 523000

0,27

a iz Cega slijedi da je procenat izgradenosti cjelokupnog obuhvata:

. Pt 98352
Pi =—x100=
Pu 523000

x 100 = 18,81 %
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10. PLAN PARCELACUE

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte, unutar prostora obuhvata Plana, u vlasniStvu je Opdcine, Sto
odreduje vrlo povoljne uslove prilikom planiranje i organizacije prostora.

Princip razvoja planirane parcelacije, rezultat je logitudinalne razvijenosti predmetnog obuhvata i
poloZaja postojeée infrastrukture (postojece saobradajnice i nadzemnih dalekovoda). Planirana
parcelacija poslovno-proizvodne zone se razvija uzduz lokalne saobracajnice. U juznom dijelu
obuhvata Plana, iza postojec¢e farme krava, planirane su dvije veée parcele namijenjene za izgradnju
poljoprivredno-proizvodnog kompleksa, priblizne povrsine od P =44600m? i P =54458 m?, dok parcela
postojecée farme krava zajedno sa prosirenjem iznosi P=125670 m?2.

U skladu sa potrebama, moguce je spajanje ili modifikacija predloZene parcelacije, ukoliko se steknu
svi neophodni uslovi i pribave sve neophodne saglasnosti, ali gradevinske i regulacione linije
definisane ovim Planom, zajedno sa maksimalnim koeficijentima izgradenosti, su ograni¢avajuce i kao
takve ne smiju biti promijenjene. Pri tome nije mogucéa izmjena parcelacije koja bi onemogucavala
izvedbu drugih rjeSenja (komunalne, energetske i telekomunikacione infrastrukture), a koja su
predvidena Planom. Svaka gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobraéajnu povrsinu.

Parcele na kojima se planira gradnja poslovno-proizvodnih objekata, imaju privatni karakter, te je
ogradivanje parcele dopusSteno. Za parcele na kojima se predvida izgradnja poljoprivredno-
proizvodnih kompleksa/objekata, ogradivanje parcela je obavezno.

TABELA 8 — POVRSINE URBANISTICKIH PARCELA

R.br. Povr§i:\na1 z;;arcele R.br. Povr§i?r: z;;arcele R.br. Povréi?r: 2;;arcele
1. 29035 14. 6581 27. 5671
2. 1517 15. 6569 28. 5583
3. 422 16. 6636 29. 5508
4. 1047 17. 6630 30. 5435
5. 1651 18. 6658 31. 5343
6. 1536 19. 6682 32. 5270
7. 7982 20. 9240 33. 5167
8. 4717 21. 44660 34. 5127
9. 6783 22. 53650 35. 5025
10. 6532 23. 124826 36. 4970
11. 6434 24. 2333 37. 7495
12. 6614 25. 9270 38. 5175
13. 6555 26. 5754 39. 15955
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11. REGULACIONE | GRADEVINSKE LINIJE

Osnovno ogranicenje izgradnje u buducnosti propisano je regulacionom i gradevinskom linijom te
maksimalnim koeficijentom izgradnje. Regulacione i gradevinske linije definisane su za sve planirane
gradevine. Regulacione linije su definisane za sve saobracajnice i javne povrsine te odvajaju ove
povrsine od povrSina druge namjene. Nacin razvoja povrSina unutar obuhvata Plana definisan je
pozicioniranjem gradevinskih linija u odnosu na regulacione linije, a koje predstavljaju maksimalne
gabarite izgradnje objekata uz postivanje makismalnih koeficijenata izgradenosti, s tim da objekti
moraju biti pozicionirani u skladu sa komunikacionim koridorima tj. gradevinskim linijama uz
planiranu saobracajnicu tako da se gradevinski objekat postavlja prednjom fasadom na gradevinsku
liniju, kako bi se omogucio kontinuitet ulicnog fasadnog platna. Krajnje pozicionirane gradevinske
linije unutar obuhvata Plana ne smiju biti promijenjene.

Gradevinske linije pozicionirane su u odnosu na regulacione linije i predstavljaju maksimalne gabarite
izgradnje nadzemnog dijela gradevine u skladu sa koeficijentima izgradenosti. Podzemna izgradnja
omogucava se za sve pozicije u gabaritima gradevina i na parceli i u skladu sa rezultatima inZinjersko-
geoloskih istrazivanja na svakoj mikrolokaciji. Podzemne gradevine, obavezno moraju biti odmaknute
od susjedne parcele za minimalno 5 metara.

Maksimalni koeficijent izgradnje za kompletan obuhvat Plana iznosi 1,0. Koeficijent izgradenosti
racuna se prema odnosu maksimalne bruto izgradenosti svih nadzemnih etaza gradevine u odnosu
na granicu pripadajuce parcele gradevine.

12. PLANIRANA INFRASTRUKTURA
12.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Kroz srediste Plana prolazi lokalna saobracajnica L 04402 (Magistralna cesta M212 — Krusik — Most
Pijernica), osnovnih gabarita kolovoza 6,00 metara. Prema Prostornom planu opcine Kalesija,
planirana je nova Magistralna cesta u blizini sjevrne granice obuhvata Plana Sto ée u buducnosti
obezbijediti bolju povezanost planirane distrikcije sa Sirim okruzenjem. Ovim Planom je osiguran
zastitni pojas planirane magistralne ceste.

Osnovni cilj prilikom planiranja saobraéajne mreze, obuhvacene ovim Planom, jeste omoguéavanje
pristupa postoje¢im i planiranim objektima u skladu sa normiranim uslovima, zatim povedanje
bezbjednosti saobracaja i pjeSaka u zoni saobradajnice ali i postivanje zatecenog stanja i prirodnih
ogranicenja.

Planom je predvideno prosirenje saobracajne mreze te poboljSanje zate¢enog stanja. a odnose se na:

- lzgradnju dijela nove saobracajnice (pozicionirana u jugozapadnom dijelu Plana)

— Poprecno povezivanje planiranih parcela na postojecu lokalnu saobraéajnicu L 04402

- lzgradnju pjesackih staza/trotoara izduZ lokalne saobracajnice L 04402 i na dijelu planirane
nove saobracajnice

- Uredenje trake zastitnog zelenila uzduz lokalne saobracajnice L 04402
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U skladu sa ovim smjernicama, unutar obuhvata Plana dati su karakteristi¢ni profili saobraéajnica.

Lokalna saobracajnica L 04402
(Magistralna cesta M212 - Krusik - Most Pijernica)

Presjek |-l
9.00 Y
i {
4.70 1.50 3.00 3.00 1.50 6.10
¥ [ |
zénvozeenio  TROTOAR  ganpRAGAINATRAKA SACBRACAINA TRAKA um‘m‘“ SN0 ZEENLD |
Pristupna saobracajnica
Presjek 1I-ll
9.00
p
1.50 3.00 3.00 1.50
¥ i
“‘"OTO"“ SACBRAGAINATRAKA SAQBRACAINA TRAKA TROjoLR

ILUSTRACIJA 13 — KARAKTERISTIENI PROFILI SAOBRACAINICA UNUTAR OBUHVATA PLANA

Ukupna duZina planiranih saobracajnica iznosi cca L = 1080,00m.

Bitan akcent u prostornoj organizaciji je stavljen na planiranje i organizovanje pjesackih, stacionarnih
i kolskih kretnja, kao i sveukupnog parternog uredenja. Kada je u pitanju stacionarni saobraéaj
planirane su tri javne parking povrsine sa ukupno 464 parking mjesta. Uz izgradnju cestovnog
saobracaja obavezna je izgradnja pjesackih povrsina (trotoara) u minalnoj Sirini od 1,5 m.
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12.2.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
12.2.1. VODOSNABDIJEVANJE

Planirana vodovodna mrezZa na podrucju obuhvata Plana snabdijeva se sa glavne mreze. Potrebno je
uraditi detaljnu analizu postojeéeg glavnog vodovodnog cjevovoda sa aspekta kapaciteta, kolicina,
pritiska i precnika narocito sa aspekta protivpozarne zastite.

Relevatni elementi za planiranje su:

e Broj stanovnika

e Broj zaposlenih — korisnika

e specifi¢na potrosnja vode na dan po stanovniku gsp [I/st/dan]
e specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom qs; [I/st/dan]
e koeficijent dnevne neravnomjernosti Kgn

o koeficijent satne neravnomjernosti Kp

Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, te ispod planirane pjesacke
saobracajnice u rovu sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20m, prilagoden nivelacionim
elementima puta.

Plan razvoja vodovodne mreze obuhvata sljedeée korake:
e Izgradnja novih distributivnih cjevovoda u ukupnoj duZini od aproksimativno 1265 m’

Izgradnja novih vodovodnih linija planira se sa savremenim materijalima poput daktilnih ili
polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura, zatvaraca i hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mreZe potrebno je teZiti ka unificiranju cijevnog materijala zbog
dugorocno gledajudi lakSeg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od stalnih zadataka za planski period je i stalno aZuriranje katastra vodovodne mreZe, sa
utvrdivanjem tacnih pozicija svih vodovodnih armatura.

12.2.2. SAKUPLJANJE | DISPOZICIJA OTPADNIH VODA

Osnovne planirane mjere zasnivaju se na izgradnji novih kolektora. Svi kolektori se planiraju prema
nivelaciji terena, prikljuCuju se na kolektor koji dalje otpadnu vodu odvodi do uredaja za
precis¢avanje otpadnih voda i ispusta u najbliZi recipijent, rijeku Gribaju.

Novi kanalizacioni vodovi su planirani sa minimalnim profilima @250 mm, poloZenim ispod planiranih
saobracajnica, prema pripadaju¢em nacrtu.

Izgradnja novih fekalnih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput polipropilena,
polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera itd.

Prilikom izgradnje mreZe, potrebno je teziti unifikaciji cijevnog materijala zbog dugoroc¢no gledajuci
lakSeg odrZzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.
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Ukupna duzina planirane mreze odvodnje otpadnih voda iznosi cca L=2695 m.
12.2.3. ODVODENIJE OBORINSKIH VODA

Odvodenje oborinskih voda u skladu sa koncepcijom separatnog sistema, planira se posebnim
kolektorima, minimalnog profila 3300 mm. Oborinske vode sa saobradajnica, krovova i drugih
povrsina se prihvataju sistemom resetki, slivnika, te se ¢e dalje voditi prema glavhom kolektoru
oborinske kanalizacije paralelno uz postojeéi kolektor fekalne kanalizacije. Oborinski kanali se
planiraju u trupu saobracajnice, sa uli¢nim slivnicima.

Ispustanje oborinskih voda se planira u najblizi recipijent, rijeku Gribaju. Prije ispustanja oborinskih
voda, obzirom da se na lokalitetu regulacionog plana nalaze parking prostori potrebno je izvrsiti
precis¢avanje prikupljene vode na separatoru ulja i masti.

Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugiranog poliestera itd.

Elementi prora¢una hidraulickog opterecenja kisSne kanalizacije su:

e Pripadajuda slivna povrsina - F [ha]
e Intenzitet mjerodavnih kiSa za povratni period 2 godine i duZine trajanja 15 min - qm; [I/s/ha]
e Koeficijent oticanja - {

Ukupna duZina planirane mreZe odvodnje oborinskih voda iznosi cca L=3580 m.

12.3. ELEKTROENERGETSKA I PTT INFRASTRUKTURA

O ovom dijelu prostorno planske dokumentacije obradeno je elektroenergetsko napajanje i
telekomunikaciona mreza tretiranog obuhvata. Elaboratom je potrebno obraditi sljedece:

- Omoguciti normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potrosaca;

- Postovati propisane kvalitete za isporucenu elektri¢ne energije, odnosno dozvoljene padove
napona;

- Dati prognozu buduéeg optereéenja po razli¢itim kategorijama potroSaca kao Sto su: poslovni
objekti, prateci o bjekti, javna rasvjeta i sli¢no;

- Na osnovu procjene vrinog opterecenja, a imajuéi u vidu postojec¢u energetsku mrezu, izvrsiti
dogradnju i rekonstrukciju postojece elektroenergetske mreze obuhvata;

- Planirati razvojnu elektrodistributivnu mreZu uzimaju¢i u obzir geografske, tehnicke i
ekonomske aspekte;

- Za cijelo podrucje obuhvata plana izgraditi telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju, tj.
povecati kapacitet prenosnih TK puteva;

Kao podloge za izradu plana sluZile su:

- Prostorno planska dokumentacija viSeg reda
- Postojece stanje elektroenergetske mreze i telekomunikacione mreze
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- Podaci dobijeni od planera ostalih faza prostorno planske dokumentacije

- Tehnicki uvjeti i tehnicke preporuke za izradu Idejnog rjeSenja elektroenergetike i javne
rasvjete, te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP
Elektroprivrede BiH.

12.3.1. ELEKTROENERGETSKO NAPAJANIJE

Postoje¢u VN i NN mrezu karakteriSe razudenost, nerazvijenost i zastarjelost. VN mreza je naponskog
nivoa 10 kV i radena je vazdusno. NN mreza je takode vazdusna.

Postojeca mreza obzirom na ciljeve razvoja i krajnje potrebe radne zone kapacitetom ni priblizno ne
zadovoljava potrebe.

Dimenzioniranje buduce elektroenergetske mreze Regulacionog plana , KRUSIK, Kalesija temelji se na
prognozi vrsne snage buducdeg plana razmatranog obuhvata. Razmatrano podrucje je prema namjeni
podjeljeno na, poslovni prostor, ostali (pomocéni) prostor, te javnu i drustvenu infrastrukturu.
Izgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi elektroenergetski kapaciteti.

Analizirajuc¢i prakti¢nost raspolozivih metoda za prognoziranje potrosnje elektricne energije
opredjeljujemo se za analiziranje potreba elektricne snage potrosaca koji ¢e se pojaviti u perspektivi.
Ove snage su mjerodavne za dimenzioniranje kapaciteta elektricnih postrojenja i vodova od
primarnih izvora (110/10(20) kV) do prikljucka na niskonaponskoj mreZi. Obzirom na karakter,
odreden procenat objekata u obuhvatu, koristice elektricnu energiju kao energent za grijanje.
Postojeée sadrZaje kod izrade bilansa svodimo na raspoloZivu snagu TS preko specifi¢nih opterecenja
zavisno od vrste potrosaca. Sprecificna opteredenja u odnosu na namjenu prostorija data su u
sljedeéoj tabeli.

TABELA 9 — SPECIFIENA OPTERECENJA U ODNOSU NA NAMJENU POSTROJENJA

Namjena prostora Specifiéna potro3nja (W/m?)
stanovanje 40-60
Trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100-150

objekti kulture, zdravstva, socijalne zastite (Skole, domovi,
zdravstvene ustanove)
industrijski, administrativni i poslovni objekti (kancelarije,banke) 50-120

50-80

zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100
garaze, magazinski prostori 20-40

viSe namjenska sklonista 40-80
ucesce javne rasvjete 2000 W/ha

Na osnovu podataka o specificnoj potrosnji, te podataka o broju, namjeni i bruto gradevinskoj
povrsini planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektroenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu,
koji je dat u sljedeéoj tabeli. Na kraju tabele prikazana je ukupna instalisana snaga objekata.
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Jednovremena maksimalna (vr$na) snaga planiranih objekta se dobija tako Sto se instalisana snaga
mnozi sa faktorom istovremenosti. U nasem slucaju, iskustveno je odredeno da je faktor
istovremenosti 0,5. Nakon toga, odredena je maksimalna prividna snaga uz faktor snage cos ¢ = 0,95,
te ukupan broj potrebnih novih trafo stanica, nazivne snage 630kVA, uz pretpostavljenu rezervu 30%.

TABELA 10 — INSTALISANA SNAGA PLANIRANIH OBJEKATA

Specificno Ukupno
R.br. Namjena BGP (m?) opterecenje | oprerecenje
(W/m?) Pinst. (kW)
BGP Poslovno-proizvodna 85.460 30 2.563,80
BGP Poljoprivredno-proizvodna 18.080 5 90,40
JAVNA RASVIJETA 10,40
UKUPNO : 103.540 2.664,60
JEDNOVREMENO OPTERECENJE Pmax. = Pinst x 0,5 (kW) 1.332,30
MAKSIMALNA PRIVIDNA SNAGA Smax. = Pmax./0,95 (kVA) 1.402,42
POTREBAN BROJ NOVIH TRAFO STANICA Sn = 630 Kva ns = 1,3 x Smax/630 3,2
USVOIJENI BROJ TRAFO STANICA Sn = 630kVA 3
Unutar obuhvata Regulacioni Plan (RP) ,KRUSIK, Kalesija postoji djelimi¢no izgradena
elektroenergetska infrastruktura. Prema potrebama za elektricnom energijom iskazanim u

prethodnom poglavlju, predmetnim Regulacionim planom , KRUSIK,, Kalesija predlozeno je:

- Postoje¢a nadzemna SN mreza i pripadajuc¢e trafostanice se demontiraju. Za napajanje
postoje¢e potroSnje van obuhvata
trafostanica

regulacionog plana koristiti izvode iz planiranih

- Dio planirane potrosnje se podmiruje iz postojecih trafostanica

- Za potrebe novih potrosaca i zamjenu postojecih trafo stanica, predvida se izgradnja 6 novih
trafo stanica nazivne snage 630kVA na lokacijama prikazanim na priloZzenom planu,

- za potrebe prikljucenja postojecih i novih trafo stanica predvida se izgradnja potrebnih
podzemnih kablovskih SN vodova,

- lzgradnja podzemne niskonaponske mreZe od trafo stanica do distributivnih razvodnih
ormara i kablovskih priklju¢nih ormara novih objekata,

Za izgradnju planirane elektroenergetske insfrastrukture potrebno je uvaZavati prostorne planove
viSeg reda i plan nadleZnog elektrodistributivhog preduzeca. U nastavku je dat opis predloZenih
mjera.

Usvaja se izgradnja 6 (3est) novih distributivnih trafostanica TS 10-20/0,4 kV sa transformatorskom
jedinicom od 630 kVA. Pozicija planiranih trafostanica je data u grafickom dijelu i treba biti Sto je
moguce blize centru konzuma. Odabrane TS 10(20)/0,4 kV izvesée se kao slobodnostojece. Poziciju
trafostanica u postojecoj elektroenergetskoj mrezi Sireg obuhvata definisati sa nadleznim
elektrodistributivnim preduzecem. Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu

interpolacija novih transformatorskih stanica u postojec¢u distributivnu mrezu radi rasterecenja
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postojecih transformatorskih stanica, te poveéanog broja izgradenih individualnih stambenih i ostalih
objekata. Faktori koji utjeCu na izbor tipa trafostanice za datu lokaciju su: naponski nivo, snaga
potrosnje, stepen razvoja elektroenergetskog sistema i ekoloski uslovi.Trafostanice moraju biti
skladno uklopljene u postojeéi urbani i prirodni ambijent, kroz svoju arhitektonsku formu i primjenu
konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog prostora.

Pod novih TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati odvojeni prostor
za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za razvode 10 kV i 0,4 kV zajednicki
ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim vratima prema spoljnom terenu. Do TS predvidjeti pristupni
put Sirine 3 m i nosivosti 5 t, po osovini do najblize javne saobracajnice. Za planiranu TS predvidjeti
kompleks povrsine 6 x 4m. Najmanja dopustena udaljenost trafostanice od granice prema susjednim
Cesticama iznosi 1 m, a prema kolniku najmanje 2m.

Lokacijama trafostanica je osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije trafostanica trebaju biti
oslobodene su od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod, PTT i sl.), te od
odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih elemenata koje mogu ugroziti
sigurnost i stabilnost objekta. Sve kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske stanice,
moraju se uvesti u objekat kroz specijalno predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova
visokog i niskog napona.

2

Za prikljucenje novih TS treba poloZiti tipizirani podzemni kabel XHE 49 — A 3 x 1 x 150/25 mm
(Tehnicke preporuke JP Elektroprivrede BiH). Potrebno je poloZiti cca 3200 m 10(20)kV mrezZe. Trase
podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove saobracajnica, u zelenom pojasu ili plo¢niku.
Pri tom treba voditi racuna o minimalnim udaljenostima kablova od ostalih elektroenergetskih i
drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim tehni¢kim propisima.

Osnovni podaci:
TABELA 11 — SN RAZVOD — OSNOVNI PODACI

Naziv projekta: Regulacioni plan ,, KRUSIK,, Kalesija

Naponski nivo 10(20) kV

Vrsta vodova SN kablovski vod sastavljen od tri jednozilna kabla 12/20 kV, tip: XHE 49 —
A 1x150/25 mm?

DuZina trase 3200m

Duzina kablova XHE 49 — A 1 x 150/25 mm?—9600m

Napomena: Obzirom da se prema predloZzenom rjesenju u prsten postojecih trafostanica interpolira
Sest novih trafostanica snage 630kVA u dogovoru sa nadleznim elektrodistributivnim preduzeéem
razmotriti i upotrebu srednjenaponskih kablova presjeka 240mm?.

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreza bila neupadljiva,
zasticena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom
slobodnostojeéih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobracajnica.
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Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze koristi se tipski distributivni kabl XP00-A
4x150mm?2. Rasplet niskonaponske podzemne mreZe za objekte sa ve¢om angaZovanom snagom
treba izvrsiti direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom
angaZovanom snagom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV preko slobodnostojec¢eg ormara
prema pojedina¢nom objektu konzuma. Objekti sa manjom angaZzovanom snagom mogu se prikljuciti
i sa tipskim distributivnim kablovima manjih presjeka (4x70mm? ili 4x35m?).

Za razmatrano podrucje treba poloZiti cca 6000 m NN kablova. Trase niskonaponske mreze treba da
prate trasu saobraéajnica ili granice planskih zona.

12.3.2. TLEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Regulacioni Plan ,KRUSIK, Kalesija, ne postoji adekvatna telekomunikaciona
insfrastruktura.

Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvaZavati prostorne planove viseg reda i
plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca.

Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne opticke mreze PON (Passive
Optical Network) koja zahtjeva pasivnu infrastrukturu (distribucijsko-telekomunikacionu kanalizaciju,
kablovska okna i opti¢ku pristupnu mrezu do svake kuce ili stana).

Planskom dokumentacijom ce se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione kanalizacije DTK
kao i mjesta spajanja. Sekundarna DTK i Opti¢ka pristupna mreza nisu predmet planske
dokumentacije.

Konacna saglasnost kao i tehnicki uslovi su u nadleznosti telekom operatera i realizirat ¢e se kroz
naredne faze projektne dokumentacije.

Opste prihvaéeni trend razvoja telekomunikacijske mreZze je dovodenje opticke niti do svakog
korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska kanalizaciju sa cijevima i
kablovskim oknima za raévanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na kablovima.

Izgradnja DTK i nove mreZe planira se uz nove saobracajnice, a posebno do poslovne zone. Planirana
distribucijska kablovska kanalizacija omogucit ¢e elasti¢no koristenje izgradene telekomunikacijske
mreze, povecanje kapaciteta TK mreZe, izgradnju mreZe za kablovsku televiziju i uvodenje nove
tehnologije prijenosa optickim kablovima u pretplatni¢ku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova.

Uvodenje optickih kablova u pretplatnicku mrezu omogudit ¢e izgradnju Sirokopojasne TK mreZe sa
integrisanim uslugama u kojima ¢e jedan priklju¢ak omoguéavati koriStenje novih usluga u
telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog signala.

Na osnovu planiranih sadrZaja predmetnog obuhvata, kao i strategije razvoja uvodenja pasivne
opticke mreZe planirana DTK ¢ée biti izgradena od PEHD cijevi @50mm. Konfiguracija DTK na novoj
trasi je prosjecno 2xPEHD @50mm. PEHD cijevi ¢e sluZiti kod tehnologije «upuhivanja»
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kompresovanog zraka za polaganje optickih kablova u cijev. Pritisak koji se postize prilikom
upuhivanja moze biti do 10 bara. Debljina stjenki PEHD cijevi, kao i gustoc¢a primjenjenog polietilena,
moraju biti takvi da izdrze navedeni pritisak.

Oblik, fizikalno - hemijska svojstva i dimenzije cijevi moraju odgovarati Tehnic¢kim uslovima
polietilenskih cijevi za kablovsku kanalizaciju prema DIN 8074 normi, otporne na ispitni pritisak min.
12 bara kod 35 °C za 2 sata.

Boja cijevi crna RAL9005, na unutrasnjoj povrsini poduzno uzljebljene odgovaraju¢im brojem
ureza.Cijevi oznacene sa toplotnim zigom u kontrastnoj boji, min. 4 mm visoko, sa oznakom telekom
operatera, upisanim promjerom cijevi, upisanim DIN 8074, datumom proizvodnje i upisanim brojem
metara cijevi.

Pakovanje cijevi: dobos ili kotur, kraj cijevi zatvoren sa zavrSnim kapama. Za spajanje polietilenskih
cijevi koriste se posebni spojni elementi za pritisak od 10 bara ili ¢vrsti (vareni) spojevi. Za uvodenje
cijevi u kablovske Sahtove koriste se tipske uvodnice od tvrdog PVC-a.

Prema tehnickim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u pjesackoj stazi je
standardno 80 cm, pri ¢emu je uzeta u obzir debljina podloge od pijeska, te broj redova cijevi.
Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm. Na mjestima gdje nema dovoljnog
nadsloja, cijevi treba poloZiti u sloj mrsavog betona(MB -15) koji treba da je debljine 30 cm.

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na 1,2m od
asfalta. Ako propisanu dubinu nije moguce ispoStovati predvida se sljedece:

- Polaganje zastitne PVC cijevi 125 mm ¢iji je vrh na 0,8m od asfalta. Cijev se polaZe u sloj
mrsavog betona od MB 15 koji je debljine 30cm. Cijevi se polazu do kraja ivicnjaka sa obje
strane,

- U zastitne cijevi se uvlace PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije.

Sahtovi se izraduju od plastiéne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije $ahtova su definisane prema
mjestu ugradnje i to:

- Natrasi nove DTK uz glavne saobracajnice ugraduju se Sahtovi (80x80x80cm),
- Na sporednim saobradajnicama sa individualnim stambenim objektima ugraduju se Sahtovi
dimenzija 40x40x60cm za grananje sekundarnih kablova.

Svi Sahtovi se ugraduju u pjeSackoj stazi ili u zelenoj povrsini tako da moraju izdrzati bez deformacije
optereéenja od 150 kN s napadnom to¢kom na sredini poklopca. Sa grafickog priloga je vidljivo da je
stvorena mogucénost za ukljucenje svih potencijalnih pretplatnika u javni telefonski saobracéaj kako za
stambene objekte, tako i za javne objekte.

Sve detalje za realizaciju TK mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu. Planirane
radove izvesti uz maksimalno postivanje tehnickih uslova i preporuka nadleznih telekomunikacionih
kompanija.

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje bududih baznih stanica mobilnetelefonije, kao i
za izgradnju privodnih optickih kablova do istih.
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U cilju zastite i oCuvanja prostora te sprjeavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne dokumentacije za gradevinsku
dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, ove
se trase mogu korigovati radi prilagodenja tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Za izgradenu telekomunikacionu infrastrukturu za pruZanje javnih
telekomunikacionih usluga putem telekomunikacinih vodova, voditi racuna o pravu zajednickog
koristenja od strane svih operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacionih

usluga.
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12.3.3. GRAFICKI PRILOZI/PRIMJERI ZA POLAGANJE ELEKTROENERGETSKE | PTT INFRASTRUKTURE U

JAVNE POVRSINE

PARALELNO VODENJE | PRIBLIZAVANJE ENERGETSKIH KABELA | VODOVODA

7
30 min 40 min 150 )

80
N

10

10
N

Dimenzije u cm

Rmin > 150cm za magistralne cjevovode
Rmin > 50cm za cjevovode niZeg pritiska te za tekuce prikljucke

LEGENDA:

energetski kabal

fino usitnjena zemlja i pijesak

dodatna mehanicka — upozoravajuca traka
uzemljivac ( ako postoji)

nabijena zemlja

upozoravajuéa traka

iskopana zemlja

zdenac vodovoda

vodovodna cijev

Lo NOURWNE
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Prilog br. 2

KRIZANJE ENERGETSKIH KABELA | VODOVODA - KABEL ISPOD VODOVODA

VOB BN OGO RO SO SO Y BB,

h<60
~N o w\l—‘

)
|

\ 100 100

Dimenzije u cm

d > 50cm za magistralne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)
d > 30cm za priklju¢ne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)
d < 50cm za magistralne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)
d < 30cm za prikljuéne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)

LEGENDA:

1. vodovodna cijev

2. upozoravajuéa traka

3. dodatna mehanic¢ka — upozoravajuéa zastita
4. sloj mrsavog betona MB7 (cca 5 cm)

5. PVCili TPE zastitna cijev kabela

6. fino usitnjena zemlja ili pjesak

7. kabel
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Prilog br. 3

KRIZANJE ENERGETSKIH KABELA | VODOVODA - KABEL IZNAD VODOVODA

SRS SN SRS SN SR SRS SN SRS S

h<60

\

x
// —
/’/

| 100 100

ke

Dimenzije u cm

I

d

d > 50cm za magistralne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)

d > 30cm za priklju¢ne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)

d < 50cm za magistralne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)

d < 30cm za priklju¢ne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)

LEGENDA:
1. vodovodna cijev
2. sloj mrsavog betona MB7 (cca 5 cm)
3. PVCili TPE zastitna cijev kabela
4. kabel
5. fino usitnjena zemlja ili pjesak
6. dodatna mehanicka — upozoravajuca zastita
7. upozoravajuca traka
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PARALELNO VODENJE | PRIBLIZAVANJE ENERGETSKIH KABLOVA | KANALIZACIJE

‘ 30 min 40
SNK D // /;7/
g < ¢
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|
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\
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Dimenzije u cm

LEGENDA:

PNV REWDNRE

kabal

fino usitnjena zemlja i pijesak

dodatna mehanicka — upozoravajuca traka
uzemljivac ( ako postoji)

nabijena zemlja

upozoravajuéa traka

iskopana zemlja

kanalizacija

NACRT

IPSA

INSTITUT

Prilog br. 4



| oo oo e 1S
INSTITUT
Prilog br. 5

KRIZANJE ENERGETSKIH KABLOVA | TELEFONSKIH INSTALACIJA

A) BEZ DODATNE ZASTITE

Telefonski kabal

d>0,3m za kablove napona Uo/U = 1 kV

Energetski kabal

B) UZ DODATNU ZASTITU

Telefonski kabal

Telefonski kabal
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Prilog br. 6
NACELNA RASPODJELA HODNIKA U ZONE

Gradevinska linija ulice

o
<
E PV v
PTT
LEGENDA: Dimenzije u cm
E - struja
PV - plin
V - voda
PTT - posta
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Prilog br. 7

NACELNI SMJESTAJ VODOVA | POSTROJENJA U JAVNIM POVRSINAMA

Ukupna $irina

15L‘ Prometne trake \;50
6090 ‘ ‘ 90 l60
\ \
E PV K {B V PTT

LEGENDA:

PTT - instalacija poste

E - elektrieni vodovi

PV - plinovod

V - vodovod

PV-v - plinovod visokotlaéni

K - kanalizacija

K.od. - kanalizacija odvodnja

K.od. - kanalizacija kolektor

X - najmanji razmak od rubnog kamena
do pojedinih instalaija u hodniku

NAPOMENA:
Najmanje dubine za: PTT - 0,5m
E-0,6m
PV-1,1m
V-1m
NACRT

Ukupna $irina

Prometne trake

\ \
‘ 120 ‘ 100‘50‘50‘

PTT V E

50 150 LOO ‘ 120

E PVPTT

L
K.od $
K kol

Ukupna S$irina

X
‘eo ‘70 hoo \120

\\\\b .

E PV PTT  pyy PTT V. E

250 Prometne trake 250

\ 100‘ 70‘ 60‘



 emcounmmomomersoma s s [PSA
INSTITUT
Prilog br. 8

PRESJEK KABLOVSKOG ROVA ZA POLAGANJE KABELA NAZIVNOG NAPONA Uo/U=0,6/1kV

7
30 min 40

// // // // /
5 ¢

\
I
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i
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N
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[e)e)
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VAN /\\\,
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Dimenzije u cm

LEGENDA:

kabal Uo/U =0,6/1 kV a=50

fino usitnjena zemlja i pijesak

dodatna mehanicka — upozoravajuca traka
uzemljivac ( ako postoji)

nabijena zemlja

upozoravajuca traka

iskopana zemlja

NouswNe
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13. ZASTITA | UNAPREDENJE STANOVNISTVA, OKOLISA |
MATERIJALNIH DOBARA

13.1. ZASTITA VODA

Zastita Zivotne sredine je pojam koji ulazi u upotrebu tek posljednjih nekoliko decenija i snazno utice
na savremeno poimanje i koristenja prostora te osigurava Zeljeni kvalitet Zivota stanovnika.
Antropogeni faktori su kljuéni u procjeni pritisaka koji se stvaraju na okolis, a tu se posebno isticu
posljedice urbanizacije: izgradnja fizickih struktura, naseljavanje, eksploatacija prirodnih resursa,
izgradnja infrastrukturnih sistema itd., pri ¢emu posebno osjetljivi i ugrozeni bivaju: vode, zemljisni
resursi i kvalitet zraka. Promjene u biosferi i atmosferi se odrazavaju negativno na kvalitet Zivota i
direktno utjecu na Covjeka, koji je opet i najveci zagadivac okoline.

U svrhu zastite voda u granicama obuhvata Plana potrebno je postovati vaZzece zakone i propise kao
$to su Zakon o vodama Federacije BiH>, Zakon o zastiti voda Federacije BiH®, Zakon o vodama
Tuzlanskog kantona’ te propise koji su definisani Prostornim planom opéine Kalesija, a posebno one
vezane za Drugu zonu sanitarne zastite koja djelomi¢no ulazi u obuhvat ovog Regulacionog plana.
Zastita vode podrazumijeva obezbjedenje uslova kojima ¢e se onemoguditi svaki oblik zagadenja
kojim se trajno i nepovratno mijenja kvalitet vode. U tom cilju potrebno je obezbjediti sisteme
odrzavanja voda izgradnjom infrastrukturnih gradevina i postivanjem koeficijenta izgradenosti.

13.2. ZASTITA ZRAKA

Kako bi se problem zagadenosti zraka rijeSio u cjelosti neophodno je izraditi trajnu strategiju
djelovanja u cilju unapredenja kvaliteta zraka i zastite okoline te sprjecavanja vecih katastrofa u tom
pogledu. U svrhu zastite zraka na predmetnom lokalitetu, potrebno je aktivno provoditi odredbe
Zakona o zastiti zraka Federacije BiH?.

13.3. ZASTITA OD BUKE

Zastitu od buke potrebno je provesti formiranjem zelenih tampon zona, prvenstveno uz saobraéajne
komunikacije gdje je izvor buka najveéi. Vegetaciju organizovati u vidu formiranih drvoreda,
grupacija dendro fonda i travnatih povrsina, kako je prikazano na karti Plan hortikulturnog rjesenja.
Buku izazvanu saobraéajnim optereéenjem svesti u granice dozvoljene normama iz ove oblasti.
Gradevine kod kojih se se ocekuje povecan nivo buke potrebno je osigurati izolacionim i
apsorpcionim materijalima, te tehni¢kim i organizacionim mjerama. Osnova za izradu mjera i
ugradnju odgovarajuc¢ih materijala izraduje se za svaku gradevinu pojedina¢nu kroz prateée
elaborate i studije. U skladu sa savremenom arhitektonskom praksom, kod objekata kod kojih se
ocCekuje povecana buka, mogude je raditi ozelenjavanje fasada i krovova. U svrhu zastite od buke
potrebno je ispunjavati sve odredbe Zakona o zastiti od buke Tuzlanskog kantona®.

5 Zakon o vodama (,,Sluzbene novine FBiH", broj 70/06)

6 Zakon o zastiti voda (,,Sluzbene novine FBiH“, broj 33/03)

7 Zakon o vodama ("Sluzbene novine Tuzlanskog kantona”, broj: 11/08).

8 Zakon o zastiti zraka (,,Sluzbene novine FBiH", broj 33/03)

9 Zakon o zastiti od buke ("'Sluzbene novine Tuzlanskog kantona”, broj: 10/04);
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13.4. ZASTITA PRIRODNOG NASLIJEDA
13.4.1. ZELENE POVRSINE PRIVATNOG KORISTENJA

Zelene povrSine privatnog koristenja formiraju se unutar pojedinacnih parcela u poslovno-
proizvodnoj i poljoprivredno-proizvodnoj zoni. Ovaj tip uredenja podrazumijeva odrzavanje zelenila
od strane privatnih korisnika (vlasnika) parcele, pri éemu su moguca odstupanja prema individualnim
dekorativnim afinitetima. OpSta kompozicija ovog tipa zelenila treba biti u skladu sa okruZzenjem i
arhitektonskim objektima, pri éemu treba poticati sadnju autohtonog zelenila.

Na parcelama na kojima se nalaze poslovni objekti, povrSina oko objekata je definisana kao
manipulativna povrsina. Na tim povrsSinama, pored prostora za interno kretanje i parkiranje vozila u
skladu sa potrebama, neophodno je predvidjeti i zelene povrSine. Od ukupne povrsine parcele,
neophodno je da zelena povriina zauzima minimalno 20%. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole
svake pojedinacne gradevine zelene povrsine moraju biti uredene na propisan nacin.

Na parcelama koje se nalaze u poljoprivredno-proizvodnoj zoni (kompleks farme), neophodno je
takoder formirat prilazne puteve i zelene povrsine.

13.4.2. ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISTENJA/ZASTITNO ZELENILO

Zelene povrsine javnog koristenja su povrSine dostupne svim korisnicima prostora pod jednakim
uslovima. Hortikulturno uredenje ovih povrsina treba biti u skladu sa prirodnim uslovima na lokaciji.
Ove povrsine trebaju se isticati po bogatom dendro fondu i biti opremljene urbanim mobilijarom
prilagodenim svim generacijama korisnika.

Zelene povrsine se formiraju s ciljem provodenja zdravog okruZenja, zastite od buke i razlicitih
zagadenja, predvida se sadnja stabala, grmlja i ukrasnog bilja na svim dostupnim pozicijama unutar
obuhvata Plana.

Razvoj zelenih povrsina uz komunikacione koridore usmjerava se prema sadnji drvoreda.
Geometrijske i zasStine osobine drvoreda potrebno je koristiti u maksimalnom obimu. Njihovo
pozicioniranje predvideno je na zelenim povrSinama ili u vidu perforacija u trotoaru. Pri tome je
potrebno dati rjeSenje drenaznog sistema i odabrati vrste koje ne¢e ometati pjesacki saobracaj. Na
povrsinama parkiraliSta predvidjeti sadnju drveda gdje god je to moguce (formiranjem zelenih
ostrva). Prilikom odabira vrsta treba voditi racuna o gustini i Sirini kroSnje u cilju zastite saobracajne
funkcije.

Sve raspoloZive povrsine potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima urbanog mobilijara (kante,
klupe, stajalista za bicikle, fontane, rasvjeta) kroz izradu elaborata na nivou obuhvata Plana, te voditi
evidenciju o njegovom provodeju i dinamici koristenja.

Uloga zastitnog zelenila je poboljSanje uslova Zivotne sredine i preventivno djelovanje u odnosu na
moguce prirodne i ljudskim djelovanjem izazvane nepogode. Formiranje pojasa zastitnog zelenila
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planirano je uz postojecu lokalnu saobracajnicu te posebno uz planiranu magistralnu saobracajnicu,
kako je prikazano u Planu. Prilikom formiranja zelenila predlaze se primjena ekoloskog pristupa:

- izbor onog vrsta zelenila koje dobro podnosi pogorsane ekoloske uslove
- izbor dugozivedih stablasica
- izbor dekorativnih (atraktivnih) vrsta

Obzirom da je u nasem okruZenju prisutan mali broj vrsta koji zadovoljava navedene uslove, mogu se
korjenovim sistemom). To su razne vrste kestena, lipe, lavora i katalpe. Pored listopadnog drveca,
preporucuje se sadnja Cetinarskih vrsta koje ée u zimskom periodu preuzeti glavhu meliorativnu
ulogu. Da bi se formirao Sto efikasniji zastitni zeleni pojas, pored drveca, preporuéuje se i sadnja
grmlja. U tu svrhu mogu se korisiti sljedece biljne vrste: kalina, jajolisna kalina, Zutika, vatreni grm,
lavor visnja, jasmin, obi¢ni petoprst, grabi¢, i sl. Pri tome se mora voditi racuna da li se pojedine vrste
grmlja medusobno podnose.

13.5. UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM

Za upravljanje otpadom u opcini Kalesija, zaduZen je KP ,Komunalac” d.d. Kalesija, $to podrazumijeva
Citav sistem aktivnosti i radnji vezanih za ovu problematiku. Kako bi se osigurao visok urbani
standard, pored izgradnje koja ce slijediti odredbe Plana, potrebno je voditi raCuna o zastiti tla
prilikom gradenja i eksploatacije gradevina. Takoder, potrebno je izraditi elaborat odlaganja otpada
unutar obuhvata Plana, te provoditi kontrolu i nadzor njegove realizacije. Sve aktivnosti vezane za
upravljanje otpadom potrebno je sprovoditi postujuc¢i Zakon o otpadu (Sluzbene novine TK br.
17/00);

13.6. ZASTITA PRAVA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM MOGUCNOSTIMA

Kako bi se osigurao egzistencijalni minimum osoba sa umanjenim tjelesnim mogucnostima, osiguralo
poboljSanja poloZaja i zastita prava ovih lica, potrebno je ukloniti sve fizicke barijere u prostoru.
Prilikom nove izgradnje i realizacije odredbi Plana neophodno je postovati odredbe Uredbe o
prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima za sprje¢avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistic¢kih prepreka za lica sa umanjenim tjelesnim moguénostima.

13.7. ZASTITA STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | DRUGIH
NEPOGODA

Mjere zaStite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa provoditi u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara
od prirodnih ili drugih nesreéa u BiH°, te drugim Kantonalnim zakonima i pravilnicima.

U svrhu zastite od zemljotresa potrebno je primjenit principe aseizmickog projektovanja objekata,
kroz primjenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmicki aktivnim podrucjima.

10 Zakon o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih ili drugih nesrec¢a u BiH
http://msb.gov.ba/Zakoni/zakoni/default.aspx?id=1721&langTag=bs-BA
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Osiguranje zastite od poZara osigurava se postizanjem adekvatne urbanisticke postavke i razmjestaja
gradevina unutar obuhvata Plana, te pravilnim odabirom i ugradnjom materijala. Kako bi se osigurao
poZarni put, potreno je objekat odmaknuti minimalno 7, a preporu¢eno 10 metara od granice
parcele, osim ako drugacije nije definisano ovim Planom. Sve aktivnosti u pogledu zastite od pozara
potrebno je sprovesti u skladu sa Zakonom o poZaru i Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
spoljnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija.
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14, OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA KORISTENJE
ZEMUJISTA | IZGRADNJU OBJEKATA

Tekstualni i graficki dio te prilozi ovog planskog dokumenta, obavezujuéi su za sve subjekte koji
ucestvuju u koristenju prostora i sudjeluju u realizaciji planskih rjeSenja. Planski dokumenat osnova je
za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova prilikom pripreme i izgradnje gradevina, kao i provodenja
aktivnosti ili specifi¢nih mjera unutar njegovog obuhvata. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi utvrduju se kao
poseban regulativni dokument, za svaku gradevinu pojedinacno ili za vise gradevina (kompleks) koje
¢ine jedinstvenu arhitektonsko — strukturalnu cjelinu.

Prilikom izrade projektne dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, instalacioni ili drugi projekti)
potrebno je formirati Projektni zadatak. Projektni zadatak mora biti izraden u skladu sa odrednicama
ovog Plana.

Urbanisticko-tehnicki uslovi sastavni su dio svake lokacijske informacije i dozvole za gradnju, a
potrebno je da sadrze slijedede:

- Veli¢inu i oblik parcele;

- Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti parcele

- Regulacionu i gradevinsku liniju;

- Planiranu namjenu gradevine i njihov karakter, kao i detaljan razmjestaj funkcionalnih cjelina
ukoliko se radi o viSenamjenskim ili slozenim gradevinama;

- Spratnost i poloZaj gradevine na gradevinskoj parceli, maksimalne dimenzije horizontalnog i
vertikalnog gabarita gradevine racunaju¢i od planirane nivelete terena u okruZenju, sa
naznakom raspona planiranih nadzemnih i podzemnih etaza;

- Nacine i mogucénosti nivelacije objekta i formiranja prizemlja, u zavisnosti od planiranih i
realizovanih apsolutnih vrijednosti terena i saobracajnica;

- Uslovi za uredenje gradevinskog zemljista;

- Uslove arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije gradevine;

- Uslovi za priklju¢ak objekta na komunalnu infrastrukturu;

- Uslove i moguénosti rjeSavanja saobracajnog i pjeSackog pristupa te saobracdaja u mirovanju;

- Uslove i nacin formiranja slobodnih povrsina ukljuCujuc¢i naznaku potrebnih povrsina sa
stanovista sigurnosti (seizmicke, protivpozarne itd.);

- Uslove i nacin hortikulturnog uredenja na parceli;

- Uslovi za izgradnju ograda;

- Uslove i obaveze o provodeniju istraznih radova tla i izrade pratedih elaborata ili izvjestaja;

- Druge podatke koji su relevantni za koriStenje prostora i provodenje odredbi planskog
dokumenta;

Za provodenje i formiranje urbanisticko-tehnickih uslova odgovorna je nadlezna sluzba jedinice
lokalne samouprave.
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14.1. POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE KOJI SE
NALAZE U DRUGOJ ZONI SANITARNE ZASTITE

Pored opstih urbanisti¢cko-tehnickih uslova, koji se utvrduju kao poseban regulativni dokument za
svaku gradevinu pojedinacno ili za vise gradevina (kompleks), za objekte koji se nalaze u drugoj zoni
sanitarne zastite (prikazano na grafickom prilogu br.5.) propisani su i posebni urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi za izgradnju, kako slijedi:

- Objekti koji se nalaze u drugoj zoni sanitarne zastite se nece planirati za uklanjanje, ali u
slu¢aju da dode do rusenja istih (izazvano prirodnim ili ljudskim djelovanjem), zabranjeno je
izgradivanje novog objekta na mjestu postojeéeg objekta;

- Zabranjeno je nadogradivanje ili rekonstrukcija postojeéeg objekta te izvodenje drugih
radova (vadenje pijeska, Sljunka, kamena i drugih materijala), kao i koriStenje zemljiSta na
nacin kojim se ugrozavaju prirodne vrijednosti i reZzim povrsinskih i podzemnih voda;

- Dozvoljeni su radovi tekuceg odrzavanja na objektima;

- U ovim objektima je zabranjeno drzanje stoke, pernate Zivine i kunica, kao i ispasa stoke;

- Zabranjeno je drzanje tec¢nosti, otpadnih i drugih materija koje su po svom sastavu opasne za
zagadivanje vode za pice;

- Zabranjeno je drZanje, ispustanje i prosipanje ulja, kiseline i drugih Stetnih i opasnih materija;

- Zabranjeno pranje motornih vozila;

- Zabranjeno je deponovanje i istresanje otpadnih materija.

- Dozvoljene su samo namjene koje svojom primarnom funkcijom neée ugroziti prirodne
vrijednosti i rezim povrsinskih i podzemnih voda;

- Postoje¢i objekti koji se svojom namjenom kose sa navedenim uslovima, trebaju biti
prenamijenjeni;

- Postojeci objekti moraju posjedovati okoliSnu dozvolu i obnavljati je svakih pet godina.
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